ROMANIA Avizat pentru legalitate,

JUDETUL MURES Secr ar\"};
ORASUL LUDUS jr. Giurgea Eugenia
CONSILIUL LOCAL e
;f
Proiect de hotirare
din 26 februarie 2019

privind valorificarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a mijlocului fix
“Centrala termicd nr. 17, din patrimoniul UA.T. Orasul Ludus

Consiliul local al oragului Ludus, intrunit in sedinti ordinara de lucry,

Analizadnd referatul Serviciului “Investitii, Achizitii, Domeniu Public’ nr. 17826 din
11.02.2019 5i expunerea de motive a primarului nr. 17828 din 11.02.2019,

{n baza prevederilor:
- 0.G. nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale,
- H.G. nr. 841/1995 privind procedurile de transmitere fird plati si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificirile si completirile ulterioare,
- Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994, aprobate prin H.G. nr. 909/1997, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si A.P.L.”, comisia
»U.AT. si PM.”, comisia “Juridicd” §i comisia ,B.F.C. si F.E.”,

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ,c¢”, precum si ale art. 45, alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locald, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1 Se insuseste raportul de evaluare intocmit pentru mijlocul fix "Centrala termici
nr. 17, {constructie si teren aferent), inscris in C.F. ar. 54669 Ludus, nr. cad. 54669, situat in
oragul Ludus, str. Braduluj, nr. 4A, conform Anexei nr. 1, parte integranti a prezentei hot3rari.

Art. 2 Se aproba valorificarea prin licitatie publicd deschisi cu strigare a mijlocului fix
"Centrala termica nr. 17, la pretul initial de vinzare stabilit in raportul de evaluare, cu pasul de
licitare de 1% din pretul de vinzare.

Art. 3 Se aproba caietul de sarcini privind valorificarea prin licitatie publici deschisi
cu strigare a mijlocului fix "Centrala termica nr. 17, din patrimoniul U.AT. Orasul Ludus,
conform Anexei nr. 2, parte integranti a prezentei hotirari,




Art. 4 Sumele rezultate din vaionffcarea ml]loculm fix "Centrala termici nr. 1”
constituie venit al bugetului jocal. - -

Art. 5 Se fmputerniceste primarul oragului Ludus s semneze, in numele si pe seama
U.A.T. Orasul Ludus, contractul de vanzare cu cistigitorul licitatiei.

Art. 6 Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredingeazi
primarul oragului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd:
- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,LA.D.P.”,

- Biroului ,B.F.CRU.”

- Spre afisare.

Initiator,
Primar
Moldovan (ﬁjlstlan
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/
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PRIMARIA ORASULUI LUDUS
Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, cod postal 545200, jud. Mures
Telefon 0265-411716, Fax: 0265-413402
e-mail: ludus@cjmures.ro; web: www.ludus.ro

@

Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE} 2016/679

Nr. 17826 din 11.02.2019

Aprob,
Primar,
Moldovan Cristian

REFERAT Y,
privind valorificarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a mijlocului fix
“Centrala termicd nr. 1", din patrimoniul UA.T. Orasul Ludus

Prin hotdrarea Consiliului Local Ludus nr. 132 din 25 septembrie 2018 s-a aprobat
trecerea din domeniul public in domeniul privat al unitagii administrativ-teritoriale a
imobilului ,Centrala Termicd nr. 17, in scopul scoaterii din functiune si valorificirii prin
vanzare la licitatie.

Pind la data prezentei s-a operat trecerea imobilului in domeniul privat al unititii
administrativ-teritoriale si s-a elaborat raportul de evaluare in vederea stabilirii pretului
initial de vinzare a imobilului.

In baza prevederilor:

- 0.G. nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului si al unititilor
administrativ-teritoriale:

LArt. 1 Activele corporale care alcdtuiesc domeniul public al (...) unitdtilor administrativ-
teritoriale de natura mijloacelor fixe, cu durata normald de utilizare consumatd sau
neconsumatd, a cdror mentinere in functiune nu se mai justificd, se scot din functiune, se
valorificd si se caseazd in conditiile prezentei ordonante.”

JArt. 2 Pentru scoaterea din functiune, in vederea valorificdrii si, dupd caz, casdrii,
activele corporale prevdzute la art. 1 vor fi trecute in domeniul privat al (...} unitdtilor
administrativ-teritoriale, potrivit reglementdrilor privind proprietatea publicd si regimul juridic
al acesteia.”

»Art. 3 Dupd scoaterea din functiune a mijloacelor fixe se va proceda la valorificarea si,
dupd caz, casarea acestora potrivit prevederilor legale privind procedurile de transmitere fird
platd si de valorificare a bunurilor apartindnd institutiilor publice si reglementdrilor specifice, in
cazul mijloacelor fixe care privesc apdrarea tdrii, ordinea publicd si siguranta nationald, precum
si al celor din dotarea misiunilor diplomatice din strdindtate.”

"Art. 4 Sumele rezultate din valorificarea activelor corporale previzute la art. 1, dupd
deducerea cheltuielilor aferente, se fac venit la bugetul de stat sau la bugetele comunelor,
oraselor sau judetelor, dupd caz.”



-~ H.G. nr. 841/1995 privind procedurile de transmitere fara platd si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare,

JArt. 2 Valorificarea bunurilor scoase din functiune, apartindnd institutiilor publice, se
realizeazd potrivit regulamentului prevdzut in anexa nr. 2.”

JAnexa 2, pct. 1.2 Valorificarea prin vdnzare a bunurilor care nu mai sunt necesare sau,
dupd caz, a materialelor sau pieselor rezultate in urma demoldrii sau a dezmembrdrii acestora,
potrivit legii, aflate in administrarea exclusivd a institutiei publice, se face prin organizarea de
licitatie publicd deschisd cu strigare.”

- Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994, aprobate prin H.G. nr. 909/1997, cu
modificdrile si completdrile ulterioare:

#Art. 23 Dupd aprobarea scoaterii din functiune a mijloacelor fixe se va proceda la
valorificarea acestora.

Procedura de valorificare prin vidnzare (licitatie sau negociere directd) sau prin casare
va fi aprobatd de cdtre consiliul de administratie sau de cdtre responsabilul cu gestiunea
patrimoniului.

Valorificarea bunurilor scoase din functiune, apartindnd institutiilor publice, se face
potrivit reglementdrilor elaborate in mod distinct.”,

Propunem:

- insusirea raportul de evaluare Intocmit pentru mijlocul fix "Centrala termici nr. 17,
(constructie si teren aferent);

- aprobarea valorificarii prin licitatie publicd deschisd cu strigare a mijlocului fix "Centrala
termica nr. 1", la pretul initial de vanzare stabilit in raportul de evaluare, cu pasul de licitare
de 1% din pretul de vinzare;

- aprobarea caietului de sarcini privind valorificarea prin licitatie publicd deschis3 cu strigare
a mijlocului fix "Centrala termicid nr. 1”.

Tinand cont de aspectele expuse, supunem spre dezbatere proiectul de hotdrare
intocmit.

Serviciul "Investitii, Achizitii, Domeniu Public”,
Nadsdudean Anca




PRIMARIA ORASULUI LUDUS
Bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, cod postal 545200, jud. Mures
Telefon 0265-411716, Fax: 0265-413402
e-mail: ludus@cjmures.ro; web: www.ludus.ro
YW=

=
vy

Operator de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679

Nr. 17828 din 11.02.2019

EXPUNERE DE MOTIVE
privind valorificarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a mijlocului fix
“Centrala termicd nr. 1°, din patrimoniul UA.T. Orasul Ludus

Prin hotdrdrea Consiliului Local Ludus nr. 132 din 25 septembrie 2018 s-a aprobat
trecerea din domeniul public In domeniul privat al unitijii administrativ-teritoriale a
imobilului ,Centrala Termica nr. 1”7, In scopul scoaterii din functiune si valorificirii prin
vanzare la licitaie.

Pana la data prezentei s-a operat trecerea imobilului in domeniul privat al unititii
administrativ-teritoriale si s-a elaborat raportul de evaluare in vederea stabilirii pretului
initial de vanzare a imobilului.

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (1), alin. (2), lit. ,¢”, precum si ale art. 45, alin. (3)
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se supune spre dezbatere Consiliului Local proiectul de hotirire
intocmit.

Primarul orasului Ludus,
Moldovan Cristian
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Raport de evaluare @ propriet$tii imobiliare stuats in Oragul Ludug, str. Bradulsi , nr. 44 | jud. Mures

Raport de evaluare
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Rapart de evaluare a proprietdtii imobiliare situat in Orasui Ludus, str. Bradulei ,nr 4A jud. Mures

Citre, PRIMARIA ORASULLS LUDUS

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situate in Orasul ludus, str Bradului, nnd A vi
comunicdm urmatoarele:

- Proprietatea evaluatd reprezintd Teren in suprafetd de 480 mp i constructiile aferente, Sala
cazanelor in suprafatd construitd de 342 mp, Atelier in suprafatd construitd de 35 mp s§i
Magazie/sopron in suprafata construiti de 91mp;

- Proprietatea evaluaté este inscrisd in CF 54669 - Ludus, nr. cadastral /topografic 54669 - teren si
nr. cadastral/topografic 54669 - C1- constructii;

- Cladirile au un regim de Inaltime P, iar Sala cazanelor este dotat} si cu un cos de fum alipit de
blocul de locuinte din imediata vecinatate;

- Propietatea evaluatd este amplasatd in zona cartierul Dacia-Big, vecinatitile imediate fiind
constituite din blocuri de locuinte, spatii comerciale §i garaje;

-~ Proprietatea imobiliard supusé evaluérii a fost construits in 1968 avind o vechime de 50 de ani;

« Evaluarea a fost solicitatd pentry estimarea valorii de piatd a proprietdtii imobitiare in vederea
vanzarii;

- Valoarea de piatd cuprinde valoarea proprietdtii imobiliare, compus3 din valoarea terenului st
valoarea constructiiior;

- Starea fizicl a Imobilului la momentul inspectiei este satisficitoare;

« Inspectia sa realizat Ja data de 18.01.2019 ,iar evaluarea sa realizat |a data de 22.01.2019;

= Prezentul raport de evaluare se adreseazi: PRIMARIEI ORASULUI LUDUS in calitate de client si
destinatar;

- Metodologia aplicatd in evaluare a fost abordarea prin piat4 §i abordarea prin cost;;

- Raportul de evaluare este structurat pe 6 capitole si cuprinde 15 de pagini scrise st 7 Anexe.

in urma aplicarii abordarilor Tn evaluare si a reconcilierii rezultatelor acestora sa obtinut valoarea de
piatd a proprietdtii imobiliare evaluate fa data de 22.01.2019, estimati de evaluator in vederea vinzirii:

Valoare de piata = 437.800 lei

Raportul a fost intocmit pe baza Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR -2018, a
reglementdrilor i metodologiei de lucru recomandate de ANEVAR.

Cu deosebita stim3, 3
E¢. Brustur Loredana Ry
Membru titular ANEVAR LAY

Lepitmatia M. 15925

Legitimatie Nr. 18320
Valabll S01
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Raport de evaluare a propriet3tll imobiitare situstd in Orast} Ludus, str, Bradului , ir. 4A , jug. Mures

Cap. |- introducere
1.1. Sinteza raportutui de evaluare

Data solicitarii efectudirii raportului de evaluare: 16.01.2019
Evaluator: Brustur Loredana - Membru titular ANEVAR legitimatie nr. 18320
Client lucrare: PRIMARIA ORASULUI LUDUS;
Utilizator lucrare: PRIMARIA ORASULU! LUDUS;
Proprietar: ORASUL LUDUS Domeniul privat;
Scopul evaludiril: Informarea proprietarului asupra valorii de piatd a proprietédtii imobiliare;
Obiectul evaludrii: Proprietate imobiliarg Teren in suprafatd de 480 mp si constructiile aferente, Centrals
termica de cartier (sala cazanelor) in suprafatd construits de 342 mp, Atelier in suprafatd construitd de
35 mp si Magazie/sopron in suprafad construitd de 91 mp, inscrisd in CE 54669 - Ludus, nr. cadastral
ftopografic 54669 - teren §i nr. cadastral/topografic 54669 - C1- constructii;
Adresa proprietatii de evaluat: Oragut Ludus, str. Bradului, nr. 4 A, jud. Mures;
Dreptul evaiuat: Dreptul de proprietate deplin asupra proprietdtii imobiliare;
Data inspectiei: 18.01.2019
Data evaludirii: 22.01.2019
Data raportului de evaluare: 22.01.2019
Evaluarea proprietatii imobiliare: s-au aplicat Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR ed. 2018:
«  SEV 100 - Cadrul general (IVS general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evalugrii {IVS 101)
- SEV 102 - implementare {IVS 102}
~  SEV 103 - Raportare {IVS 103}
- SEV 104 - Tipurile valorii
= SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare {ISV 230)
- SEV 4000 - Verificares evaluarii
- GVE 630 - Evaluarea bunurilor imobite
- Glosar 2018

Vatori obtinute (rotunjite):

- Abordarea prin piat3 437.800 lei, respectiv 92.990 euro
- Abordarea prin cost 414.404 lei, respectiv 88.020 eurc
Valoarea propusé: 437.800 lei
respectiv 92.990 euro
Curs BNR 21.09.2015

1 eure/4,7081 lei
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Raport de evaluare a proprietiitii imobifiare situatd in Orasul Ludus, str. Beadului |, or. £A | jud. Mures

Cap. Il Termenii de referinta ai evaludrii

2.1, ldentificarea si certificarea evaluatorului

Expert evaluator

Ec. Brustur Loredana

Legitimatie ANEVAR

Nr.18320 - valabild 2015

Adresa evaluator

- judet: Mures

- Oras: Ludug

- Str. Brusturului, nr.d

- Telefon: 0740983175

- E- mail: btsloredana@yahoo.com

Certificare evaluator

Prin prezenta, subsemnata, in limitele cunostintelor si
informatiitor detinute, certific ¢& analizele, opiniile, afirmatiile si
conctuziile prezentate n acest raport de evaluare sunt obiective si
impartiale, fiind limitate numai de ipoteze si ipotezele speciale.

De asemenea certific 5i declar ci:

- Acest raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu
reglementérile Standardelor de Evaluare & Bunurilor ANEVAR 2018
si sunt de acord ca raportul de evaluare s3 fie verificat in
concordanid cu aceste standarde;

- Am respectat codul de etich al profesiei de evaluator autorizat;

- Nu am nici un interes fatd de pértile utilizatoare ale raportuiui;

- Nu am nici un interes prezent sau viitor fatd de proprietatea
evaluati;

- Tarifarea nu are legdturd cu valoarea sau intervalul de valori
prazentate in raportul de evaluare;

- Am inspectat personal proprietatea;

- Posed cunostinele §i experienta necesard indeplinirii misiunii de
evaluare in mod competent §i impartial;

- Nici o persoand cu exceptia celor specificate in raport nu mi-a
acordat asistenta.

2.2, Identificarea clientului §i a utilizatorilor desemnati

Client

Primdria oragului Ludug

Adresa

- Judet: Mures

- Oras: Ludug

- B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 26
- Telefon: 026/5411716

- E- mail: ludus@cjmures.ro

Beneficiar

Primé&ria oragului Ludug

Utilizator desemnat

Din instructiunile primite de la client nu sunt utilizatori desemnati.

Evaluatorul nu T5i asumd rdspunderea decét fatd de beneficiarul fucrdrii si utilizatorul
desemnat de acesta si numai pentru scopul evaludrii.

2.3. Scopul evalurii

Informarea proprietarului asupra valorii de piata a proprietatii imobiliare, in vederea vnzirii.
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Raport de evaluare a proprietdtii imobifiare situaty in Oragul Ludug, str. Bradului , s 44 | jud. Mures

2.4. Identificarea proprietatii subiect, Dreptul de proprietate evaluat

Proprietatea evaluati:

Proprietate compusa din:
- Teren intravilan nr. cadastral 54669, In suprafatd de 480 mp conform
masurdtorilor cadastrale, curtii constructii;
- Constructii - Centrald termicd de cartier nr. 1, ¥n suprafat3 desfasurats
de 467 mp, nr. cadastral 54669 - C1, compusd din:
* Sala cazanelor
- suprafatd construitd de 342 mp,
- suprafatd utild de 285 mp
o Atelier
- suprafatd construitd de 35 mp
- suprafatd utild de 30,7 mp
¢ Magaziefsopron
- suprafatd construitd de 91 mp

Proprietar: Orasu! Ludug Domeniul privat
Carte funciara: 54669 Ludus
Nr. cadastral: 54669 {teren}, 54669-C1 {constructii)

Adresa proprietatii:

Oragul Ludus, str. Bradului, nr. 4 A, jud. Mures

Cenditii limitative:

Nu sunt

Observatii:

Nu sunt

Dreptul de proprietate
evaluat

Dreptul evaluat este dreptu! deplin asupra proprietatii, real care
permite proprietarilor dreptul de a stdpéni, de a folosi, de a culege
foloasele materiale si de a dispune de proprietate in mod exclusiv si
perpetuu  cu respectarea dispozitiior legale, asupra proprietdii
imobiliare identificatd in Extrasul de Carte Funciard 54669 - Ludus, nr.
cadastral /topografic 54669 - teren i nr. cadastral/topografic 54669 - C1-
constructi, care la data evaludrii este liber3 de sarcini.

n Anexa nr. 2 sunt prezentate copiile documentelor de atestare a
dreptului de propietate.

Mentiunea 1: Situatia
privind Cartea Funciara

Extrasul de Carte Funciard pentru informare nr. cerere 9730/07.11.2018

Mentiunea 2: Abateri/
neconcordante de la
inscriere din cartea
funciard

Nu sunt

2.5.

Tipul valorii

Tipuf valorii:

Avand tn vedere cd scopul evaludri solicitate de beneficiar este de informare
asupra valorii de piatd a proprietatii imobiliare, tipul valorii estimate este Valoarea
de piatd, definite conform Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018, SEV
100 - Cadruf general (1VS Cadrul general) astfel:

“ Valoarea de pioté este sumuo estimotd pentru care un active sau o datorie ar putea

fi schimbat{d) lo duta evaludrii, intre un cumpérdtor hotdrét si un vénzétor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si in care pirtile ou
actionat fiecare in_cunostintd de couzd, prudent si fiiré constréngere”,

i

Af: H ,::;:—-c_b.:
o w30 - '.f A
K iyt <
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Raport de evaluare a propriet3tii imobiliare situats in Oragul Ludug, str. Bradului , ir. 4A,, jud. Mures

2.6. Data Evaludirii
| Data evaluérii: [ Data la care se aplicd concluzia asupra valorii este 22.01.2019,
2.7. Documentarea necesari pentru elaborarea evalusrii
Data inspectiei | Inspectia a fost realizatd de citre d-na Brustur Loredana in data de 18.01.2019.
proprietatii:
Participanti la D-nul Popa Liviu, reprezentant din partea Primiriei orasuiui Ludus.
inspectie
Mentiuni: Cu ocazie inspectiei, s-au ficut fotografii, s-au preluat informatit despre
proprietatea evaluati, au fost verificate schitele existente st documentatia pusi la
dispozitie de beneficiar. Nu au existat limit3ri in cadrul operatiunii de inspectie a
proprietatii.
2.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluarea sunt:

- Dotumentele si informatiile referitoare la proprietatea imobiliari evaluatd au fost puse la
dispozitie de cdtre client, care poarti responsabilitatea datelor furnizate, evaluatorul
neasumandu-gi nici o responsabilitate dacs acestea sunt viciate, incomplete sau eronate;

- DObservatiile fécute cu ocazia inspectiei proprietatii imobiliare de citre evaluator;

- Informatii furnizate de citre agentiile imobiliare de pe piata imobiliars locald, oferte existente pe
site-urile de specialitate;

- informatii furnizate de citre vanzdtorii/cumnpdritorii obtinute cu ocazia efectudrii studiului de
piatd;

- Bagza de date a evaluatorului:

- Publicatii de specialitate;

~ Articole pres3.

2.8. Ipoteze §i ipoteze speciale

Evaluarea proprietdtii imobiliare se realizeazs in baza unor serii de ipoteze si ipoteze speciale, jar
opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu acestea.

Ipoteze: | - Am considerat dreptul de proprietate asupra constructiei ca fiind deplin, liber de ori ce
sarcind, bazéndu-m3 pe documentele anexate si nu am intreprins verificiri si investigatii
suplimentare.

- Dreptul de proprietate este considerat vandabil si tranzactionabil.

- Sa considerat cu nu exist3 restrictii si limitdri ale dreptului de folosint3 Ia data evaluirii.
- Am presupus ca utilizarea a constructiei se realizeaz in cadrul limitelor proprietatii si nu
existd incalciri ale altor proprietti.

- Am presupus ca proprietatea respectd toate reglementérile impuse prin legea
planificdrii sau constructiilor, a RU,G. si PU.Z. de la nivelul localitatii.

- Am preluat dimensiunea proprietitii din documentele si informatiile care mi-au fost
furnizate de dlient, nu am efectuat m3suritori suplimentare .

- Nu sunt abilitatd si nu mi sa pus la depozitie nici un raport de analiza a structurii de
rezistentd si am considerat c§ proprietatea este intr-o stare tehnics normald vechimii,
materialelor, mediului si regimului de utilizare.

- Nu am avut la dispozitie nici un studiu legat de stabilitatea solului si structura peofizica,
nu sunt calificatd in acest domeniu si am presupus ca proprietatea este amplasatd Intr-o
zona de normalitate.
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Raport de evatuare a propriet#tli imobiliare situatd in Oragul Ludus, str. Bradului , nr. 4A ,jud, Mures

- Am presupus ¢d nu existd nici un fel de contaminare a mediului, nefiindu-mi pus3 [a
dispozitie nici un studiu sau analizi, iar costul decontaminirii nu afecteaza valoarea.

- Valoarea estimat# in raport se aplic proprietdti compusd din teren si constructiile
aferente si valoare este valabilj doarin acest caz. '

- Nu trebuie considerat cd acest raport valideaza orice neconcordanti intre situatia legald
si cea de fapt.

- Nu am fdcut nici o investigatie §i nici nu am inspectat acele pirti ale proprietitii ce erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si am presupus ci aceste pérti sunt in stare tehnicd
bund.

lpoteze | - Toate previziunile privind proprietatea imobiliard au la baz3 conditiile cererii si ofertei
speciale | existente in momentul evaludrii, aceste previziuni pot suferii modificiri in functie de
conditiile viitoare ale mediului economico-social.

2.10. Restrictii de utilizare

Prezentul raport sau pérti ale acestuia nu trebuie publicate sau mediatizate &3 acordui scris $i
prealabil al evaluatorului.

2.11. Moneda valorii definite Modalititi de plats

Moneda in care a fost exprimatad valoarea de piat3 a proprietatii imobiliare este fei, transformata in
euro la cursul de schimb BNR din data de 21.01.2019 curs de referintd care este de 4.7081 leifeuro,
consideratd a fi achitatd integral la data incheierii tranzactiet.

2.12. Dedlaratie de conformitate

Prin prezenta confirm cd raportul de evaluare, realizat de citre Brustur Loredana, Membru titular
ANEVAR,- legitimatie nr. 18320, pentru proprietatea imobiliard situats supusd evaludrii, a respectat
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR - 2018, codul etic al evaluatorului, precum §i toate
recamanddrile si reglementirile metodologice emise de ANEVAR.

Cap. Il Prezentarea datelor

3.1. Date despre orag, veciniititi si localizare

Orasul Ludus este situat in  partea centrald a Transilvaniei In judetul Mures, pe drumul
european E60 aflandu-se la 45 km de Tg-Mures, 66 km de Cluj Napoca si 40 km de Sdrmas, avind o
populatie stabild conform ultimului recensimant de 15328 locuitori. Ludusul are o suprafatd de
peste 6.7 kmp, ocupénd aproximativ 1% din suprafata judetului Mures,

Teritoriul administrativ al orasului Ludus are urmétoarele vecingtati:

» N -—comuna Singer;
» 5-comuna Bogata;
» E-comuna Cuci;

» V- comuna Chefani.

Din punct de vedere administrativ oragul Ludus are in componenta sa 7 localitati si anume:
Ludus, Avramesti, Cioarga, Ciurgdu, Funditura, Gheja si Rosiori.

Orasul Ludug este impdrtit pe 7 cartiere Gheja, Grii, Ludus Est, Centrul vechi, Rogiori, Dacia
- Big 5i Independentei — Zavoiului.

=
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Zona de Urband: Crasul Ludus,
amplasare Zoné central - sudica a localitatii, str. Bradului, nr.4 A,
Calea de acces este pe partea dreapts de mers spre garé,
Vecinatati imediate: blocuri de locuinte, garaje si diferite spatii comerciale.
Artere de Auto: - str. Bradului,
circulatie - b-dul 1 Decembrie 1918;
importante in Feroviar: Gara CFR la o distant3 mic3.
apropiere Calitatea retelelor de transport: asfaltate, cu ¢ banda de circulatie pe sens,

Caracterul edilitar
al zonei

Tipul zonei: mixtd, cu spatii comerciale, blocuri de locuit si case rezidentiale.

Utilitdti edilitare

Retea urband de energie electrici: existentd
Retea urban3 de apa: existentd

Retea urbani de canalizare; existenti

Retea urband de gaze naturale: existentd
Retea urband de termoficare: inexistents
Retea urband de telefonie: existents

Gradui de poluare

Absenta poludrii (firi expertize sau determindri de laborator, rezultat din
informatiiie §i observatiile evatuatorului ).

Ambient

Linistit

Concluzii

Zona de referintd medians, amplasare favorabili, cu dotari ¢ retele edilitare
bune, poluare redus 5i ambient civilizat.

3.2. Descrierea situatiei juridice

La dispozitia evaluatorului n vederea analize situatiei juridice a proprietdtii imobiliare au
stat urmdtoarele documente, regisite in Anexa nr, 2:
txtras de carte funciara nr. 54669/15.11.2018

Certificat de urbanism nr. 3/16.01.2019
Plan de amplasament si delimitare a imobitului
Fisa mijlocului fix

© ldentificare cadastral¥: nr. top. 54689
© Proprietari: Oragul Ludug (domeniul privat)
© Sarcini: Liber de orice sarcini

3.3. Descriere teren

Date
generale

Amplasament: - central sudic, zond mixtd, rezidential3 si comerciala
Suprafatd: 420 mp

Deschidere la strada: 12 m pe latura sudic3 si 34 pe cea estic3

Tip drum acces: astfalt

Regim juridic drum: public

Descriere

Forma: neregulati

inclinare: pian

Stare teren: neexploatat, nelmprejmuit

Caracteristici conform CU: Teren intravilan avand indicatorii POT de maxim 60 % st CUT
de maxim 3% ACD mp/teren, fird limitdri pentru activititi comerciale

Utilitati existente pe proprietate: -

Utilitati existente n zond: retele de energie electrici, apa, canal, gaz metan

Restrictii

Nu existd. Teren compatibil cu planul urbanistic al orasului si regulamentele aferente.




Raport de evaluare a proprietatii imobillare situats in Orasul Ludus, str, Bradului , nr. 44, jud. Mures

3.4. Descriere constructii si amenajirii

Date Tipul constructiei: Centrala termic de cartier compusa din:
generale - Sala cazanelor, atelier si magazie/ sopron
Anul construirii: 1968, 1968, respectiv 1978
Regimul de inaltime; P
Descriere | Sala cazanelor: Constructie tip hald cu cos de fum
constructii | Structura de rezistentd Infrastructuri: fundatii izolate sub stilpi din beton armat $i

fundatii continue din beton simplu pe conturul exterior al clddirii, placd de beton Ia
nivelul cotei 0 In interior, fiird subsol. Suprastructurd: stélpi si grinzi din beton armat pe
care se sprijind planseul clddirii fabricat din chesoane prefabricate. Terasid de tip
circulabild cu pante céitre exteriorul cl¥dirii pentru scurgerea apelor pluviale,

inchideri perimetrate si compartimentsri

fnchiderile perimetrale sunt realizate din ciramidd de 30 cm, iar ziduri de
compartimentare nu exist, indltimea este de 5,6 m. Tampidria exterioard este din fier,
Din punct de vedere functional clidirea nu este impdrtitd (sala cazanelor).

Finisajele interioare ale cl3dirii constau in: pardoseli din beton, peretii tencuiti, gletuiti
§i zugrdviti in var, in stare avansat3 de degradare.

Finisajele exterioare ale ci3dirii constau in: fata de tip strop, zugravits in culori de apd,
iar t3mpldria exterioard este metalic in stare avansati de degradare.

instalatia electricd Cladirea nu mai este brangatd la reteava stradali. Cladirea dispune
de instalatie electrica interioard de tip ingropat care ar asigura iluminatul incandescent
si functionarea prizefor, precum si de instalatie de curent trifazic.

Instalatia sanitard Cladirea nu maj este bransata la reteaua de ap3 si nu dispune de
instalatie de apd-canal i instalatie sanitars.

Instalatia de gaz metan si de incdlzire Cladirea nu mai este bransatd la reteava de gaz
metan §i nu dispune de instalatie de inclzire.

Atelier

Structura de rezistentd Infrastructurs: fundatii continue din beton simplu pe conturu!
exterior al cladirii, placd de beton la nivelul cotel 0 in interior, Suprastructura: ridarie
portantd din caramidd. Acoperis din structurd metalici cu invelitoare din placi de
azbociment.

Tnchideri perimetrale si compartimentari Tnchiderile perimetrale sunt realizate din
cdrdmidd de 15 cm, tar ziduri de compartimentare nu existd, indlifimea este de 2,6 m.
Tampléria exterioard este metalici. Din punct de vedere functional clidirea nu este
impartiti.

Finisajele interioare ale cladirii constau in pardoseli din beton si pereti tencuiti, in stare
avansata de degradare,

Finisajele exterioare ale ciidirii constau in tencuieli nefinisate, tdmplérie exterioars din
metal, in stare avansat de degradare

Instalatie electrica, sanitars, de gaz metan gi de incalzire: nu existd

Magazie/sopron

Structura de rezistenti: Infrastructurd: fundatii continue din beton simplu pe conturul
exterior al cladirii si pardoseald din pamant. Suprastructurs: stalpi si grinzi metalice, cu
acoperis din structurd metalic gi invelitoare din placi de azbociment.

inchideri perimetrale si compartimentiri

Tnchiderile perimetrale sunt realizate din tabld, iar ziduri de compartimentare nu exista,
indltimea este de 2,6 m. TAmpliria exterioars este din fier
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Finisaje interioare, exterioare ale clidirii constau in pardoseli din pamant, cu pereti din
tabld, in stare avansati de degradare.
Instalatie electrici, sanitard, de gaz metan si de incilzire: nu exist3

Suprafete | Sala cazanelor:

- aria construitd (5¢) 342 mp,
- aria desfaguratd (Sd) 342 mp,
- aria utitd (Su) 285 mp
Atelier

- aria construitd (Sc} 35 mp,

- aria desfasuratd (Sd} 35 mp,
- aria utild (Su) 30,7 mp
Magazie/sopron

- aria construits {Sc} 91 mp,

- aria desfaguraté (Sd) 91 mp.

Restricti Nu existd

3.5. Istoricul proprietatii, inciuzdnd vinzirile anterioare §i ofertele sau cererite curente

Centrala termica de cartier nr. 1 este compusi din Sala cazanelor construits in 1968, Atelier construit
in 1968 si Magazie/sopron construit in 1972. Odatd cu desfiintarea serviciului de incalzire
centralizatd la nivelul orasulul, acestea au fost dezafectate st prin H.G, 964/2002 au intrat in posesia
Orasului Ludus.

3.6. Date privind impozitele si valorile impozabile

Valoare Contabild | 1.869.583,62 lei {conform fisei mijlocului fix pusd la dispozitie de proprietar)

Valoare impozit Nu e cazui

Cap. IV Analiza Pietei imobiliare comerciale din oragul Ludug

Piata imobiliard reprezintd totalitatea tranzactiilor care implicd drepturi de proprietate sau de
fotosintd asupra terenurilor si constructiilor. Ca ori ce piatd, pretul tranzactiei este stabilit in primul
rind de interactiunea dintre cerere §i ofertd. Faptul ca fiecare imobil este unic, determin4
complexitatea mare a acestei piete si impértirea ei in functie de zone si scopul in care va fi utilizat
acel imobil. Avand Tn vedere dreptul de proprietate supus evaludrii, definirea pietei specifice se
bazeazd pe proprietati comerciale a ciror localizare este in centrul nou al orasului Ludus, limitrofe
bulevarduiui principal.

Definirea pietei 5i subpietei: | Piata spatiilor comerciale

Tn analiza acestei piete sau investigat aspecte legate de situatia economica a orasului, populatia,
tendintele ultimilor ani, cererea specifici si oferta competitivl pentru tipul de proprietate
delimitata.

Profilul - Suprafata totald a unititii administrative este de 6.725 ha.

economic | - Activitatea economic3 este sustinuti de un numar de 463 operatori economici la
31.12.2018, care isi desfigoard activitatea in urmdtoarele domenii de activitate:
Industria prelucrétoare; Industria textild; Comeri; Prestiri servicii; Megtesuguri;
Constructii; Agriculturd; Cregterea animalelor si apiculturs; Alimentatie pubific3.

- Existenta pe teritoriul localititii a unor axe importante de comunicatii au facilitat
relatiile in teritoriu pe directia Ludus - Tg. Mures si Ludus - Cluj Napoca.
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4.1, Analiza Cererii

Cererea pe pietele imobiliare este influentatd de urmatorii factori determinanti: Demografici
{mérimea populatiei), Venitul, Pretul bunului imobiliar, alti factori {disponibilitatea si costul
creditului, preferinte cumpiratorilor, pretul proprietarilor imobiliare substituibile}.

Pe pietele imobiliare cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta de cumpirare sau inchiriere, 1a diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit
interval de timp.

in cazul proprietstii imobiliare evaluate, ludnd Tn considerare tipul definit, analiza cererij are la baz3
cererea manifestatd pentru proprietati imobiliare Spatiu Comercial situat in zona centrals si imediat
adiacentd, de-a lungului bulevardului principal af orasului Ludus, cererea manifestindu-se mai ales
pentru proprietdi imobiliare din apropierea centrului 0 al oragului, Primdria.

Cererea de achizitionare proprietdti imobiliare de acest tip este normald, fiind foarte sensibild la
factorii economici care influenteazd veniturile compiéritorilor, preferandu-se n ultimii ani
achizitionarea, in detrimentul inchirierii acestora pentru desfasurarea de activitati economice.

Tn ceea ce priveste cerere de inchiriere pentru astfel de proprietiti aceasta este satisficutd in mare
parte de ofertd, din numarul total de spatii comerciale din zon3 doar un pracent de 10% nu sunt
inchiriate. Din datele culese de pe piata locald am identificat dealungu! bulevardului principal si
strazile imediat adiacente un numér de 78 de spatii comerciale inchiriabile din care 8 sunt
neotupate, rezuitind un grad de ocupare de 90 %.

4.2. Analiza Ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezinta numirul dintr-un anumit tip de proprietate care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere, |a diferite preturi, pe o anumits piatd, intr-un anumit interval de timp,
precum si stocui de proprietdti existente in stoc {in faza de proiect).

fn momentul de fatd existd oferte de vinzare superioare cererii, iar timpul de expunere a
proprietdtilor imobiliare pe piats depiseste uneori perioada de 1 an. Pe piatd specificd proprietétii
evaluate am identificat un numir de 17 de proprietéti oferite spre vanzare, cu preturi cuprinse intre
35000 euro §i 120000 euro, diferenta de pret datordndu-se dimensiunilor cladirii, localizirii, a
vadului comercial si finisajelor,

in ceea ce priveste oferta de inchiriere, aceasta este acoperitd in mare parte de cerere, proprietétile
imobiliare de tipul proprietatii subiect fiind inchiriate in proportie de cca.30%. Preturile de inchiriere
difera gi ele in functie de suprafatd, localizare, vad comercial, aspectul general at imobilului.

Nu sunt terenuri libere de constructii scoase la vanzare in zond, pretul terenurilor din zonele
adiacente scoase spre vanzare se situeazd in intervalul 18-95 de euro/mp, scizind pe misurd ce
terenurile se indepérteazi de zona centrald . In urma analizei de piata nu s-au identificat preturi de
Tnchiriere pentru terenuri.

4.3. Echilibrul Pietei

In prezent cererea de proprietiti imobiliare existentd pe piatd este mai redusd decat oferta
potentiald. Proprietatea imobiliard supusi evaludrii este situata in zona central sudica a bulevardului
principal, aceasta fiind cdutatd de cumpéritorii cu venituri peste medii, restringindu-se astfel
segmentul cererii.

Dest cererea de achizitionare de spatii comerciale este mai mica decit oferta, pentru a beneficia de
facilitdtile acestei zone, in special de vadul comercial ¢t dimensiunile terenului, segrnentul investitor
ategorie superioard

vizat este dispus sa pléteascd pretul cerut, pret similar cu al altor imobile_de




Raport de evaluare a3 proprietitli imobiliare situatd 1n Oragul Ludug, str. Bradului , or. 4A | jud. Mures

dar aflate in zone limitrofe, mentinandu-se astfel un pret de ofertare ridicat al proprietatilor,

Aceiasi tendinja se observi §i in ceea ce priveste inchirierea acestor spatii, astfel in zona centrald
pretul de inchiriere porneste de la 10 euro/mp ajungdnd Iz limita orasului de 1,5 euro/mp.

Tn concluzie se observa un dezechilibru in favoarea ofertei.

Cap. V Analiza cele mai bune utiliziri (CMBU}

Cea mai bunj utilizire

Conform Glosar 2018, Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdli imobiliare, este Utilizarea
probabill in mod rezonabil si justificatdi adecvat, @ unui teren liber sau o unej proprietliti construite,
utilizare care trebuie sd fie posibil din punct de vedere fizic, permisd iegal, fezabild financiar si din
care rezultii cea moi mare valoare ¢ proprietdtii imobitiare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situatii:

v" Cea mai buni utilizare a terenului liber
v' Cea mai bunj utilizare s terenului construit

Cea mai bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare 2 proprietdtii subiect din diferite
variante posibile, care va genera ipotezele de lucry §i va constitui baza de pornire in aplicarea
metodelor de evaluare.

Ceamai | Avand in vedere caracterul zonei {urban) au fost luate in considerare trei posibile
buni destinatii. Dupd analiza utilizirifor posibile $i a criteritfor CMBU sa stabilt ci cea mai
utilizare - | bund utilizare a terenului liber este cea comercialy.

teren | Criterii CMBU L e L
liber > Permisd legal .| Posibild fizic { Fezabild financiar -
Comercial - Da Da Da
Rezidential | Da Da Da {cu costuri de adecvare mari)
Industrial - Ny Da Da
Ceamai | Cea mai bund utilizare a terenului construit, reprezintd utilizarea pe care trebuie 53 o
bunj aibd o proprietate, prin prisma tipului constructiei existente pe teren §i a utilizarii ideale
utilizare - | a terenului considerat liber.
teren Sau analizat cindi posibilititi:

construit | Demolare constructii si vanzare teren liber cu cheltuieli de demolare mari;

Utilizare comerciald - tip deporzit, cu cheltuieli de adecvare minime;

Utilizare comerciald - tip magazin sau spatiu de birouri cu cheltuieli de adecvare mari;
Utilizare industriald cu cheltuieli de adecvare mari;

Utilizare rezidentiald cu cheltuieli de adecvare mari.

T Criterii OMBU 0 T T

| Permisd legal - <] Posibild fizic

Teren liber - Da Da Da {cu costuri de
adecvare mari)

Comercial (tip depozit) Da Da Da

Comercial {spattu birouri) | Da Da Da (cu costuri de

v adecvare mari)

Industrial - A Nu Da Da

Rezidential | Da Da Da (cu costuri de
adecvare mari)

Tn concluzie, avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza

pietei specifice, cea mai buni utilizare a proprietatii este co




Raport de evaluare a praprietitii imobiliare situats in Oragul Ludug, str. Braduloi , nr. 4A, jud, Mures

Cap .Vl Evaluarea Proprietatii

6.1. Estimarea valorii Terenulul

Abordarea
prin piata

Evaluarea terenului liber sau considerat liber se poate realiza prin urmatoarele
tehnici:
¢ Comparatia directd
* Tehnici alternative (Extractia i Alocarea)
o] Tehnicile capitalizérii venitutui

* Capitalizare directd: tehnica reziduald a terenului

*  (apitalizare directd: capitalizarea rentei funciare

* Actualizarea: Analiza fluxului de numerar actualizat/ Analiza

parcelarii §i dezvoltirii

Cea mai utilizatd tehnici pentru evaluares terenului este comparatia directd, fiind
cea mai preferatd metoda atunci cdnd sunt disponibile date pe piata imobiliars,
Prin aceastd metoda sunt analizate comparate i ajustate vinzirile si alte date privind
toturile similare in scopu! estimarii valorii de piatd a terenuiui subiect,
n Anexa nr. 4 este prezentatd determinarea valorii de piat4 a terenului prin tehnica
comparatiilor directe, in care estimarea valorii de piaté se face prin analizarea pietei
pentru & gasi proprietati similare §i comparand aceste proprietdti cu proprietatea de
evaluat. Sa ales aceastd metod3 avand in vedere faptul ci valoares de piatd a unei
proprietati imobiliare este in relatie directd cu preturile proprietdtilor competitive si
comparabile, iar piata a oferit informatii suficiente pentru formularea unei apinii Tn
acest sens.

Valoarea de
piatd a
terenulul prin
abordarea
prin piatd

Teren: - 69.152 lei respectiv
- 14.700 euro

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 (e

6.2. Abordarea prin piati

Pentru analiza

Tn Anexa ar. 3 este prezentatd determinarea valorii de piatd a proprietatii prin tehnica comparatillor
directe, in care estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietati
similare §i comparand aceste propriet3ti cu proprietatea de evaluat.

Sa ales aceastd metods avand in vedere faptul ci valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este
in relatie directd cu preturile proprietatilor competitive i comparabile, jar piata a oferit informatii
suficiente pentru formularea unei opinii In acest sens.

Evaluatorul a folosit surse de informatii pentru proprietdti comparabile din piatd, de pe site-uri de
specialitate §i de I3 persoane direct implicate in tranzactii.

comparativd s-au luat in calcul proprietati imobiliare situate tn centrul localitatii gi

adiacent acestuia, de-a lungul bulevardului principal al oragului,

Valoarea de piatd a | Total proprietate: = 437.800 lei respectiv
proprietdtii prin - 92.990 eurg
abordarea prin piati | Teren: - 69.152 lei respectiv
- 14,700 euro
Constructii: - 368.648 lei respectiv
- 78.290 euro
Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei
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6.3. Abordarea prin Venit

Abordare prin venit constd in metode, tehnici si proceduri pe care evaluatorul le utilizeazd pentru a
analiza capacitatea proprietdtii imobiliare de a genera beneficli 5i pentru a transforma aceste
beneficii intr-o indicatie asupra valorii actualizate a acestora.

in aplicarea aborditii prin venit evaluatorul poate utiliza doud metode de evaluare a unei proprietati
generatoare de venituri, bazate pe capitalizarea venitului:

- Metoda capitalizdrii venitului {capitalizare directd), in care venitul anual se imparte la o rat3 de
venit sau se inmulteste cu un multiplicator,

- Metoda fluxului de numerar actualizat care ia in calcul fluxurile viitoare de numerar, impreund cu
valoarea terminald, ce sunt apoi convertite in valoarea proprietdtii prin actualizarea lor cu o rat3
adecvatd a rentabilitaitii.

Valoarea de piatd 2 | Avand in vedere faptul ¢ sunt foarte putine informatii de nchiriere a
proprietétii prin spatiilor comerciale comparabile cu proprietatea subiect, nu am aplicat
abordarea prin venit | aceastd metods.

6.4, Abordarea prin Cost

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construl, la preturile curente de la data evaludrii a
unei cfddiri, cu utilitate echivalenti cu cea a didirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, si arhitectd si planuri actualizate de nou.
Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului:

- Metoda comparatiilor unitare,

~  Metoda costurilor segregate

- Metoda devizelor.
Tn Anexa nr. g este prezentata determinarea valorii de piatd avind la bazi abordarea prin cost ,
metoda costurilor segregate.
Pentru aceasta metods sa folosit catalogul Costuri de reconstructie - Costuri de Tnlocuire, Cladiri
industriale comerciaie si agricole constructii speciale ed. IROVAL Bucuresti 2015, autor C. Schiopu
actualizat cu indici 2018-2019.

Valoarea de piatd | Total proprietate: - 414.404 lei respectiv
a proprietdtii prin - 88.020 euro
abordarea prin Teren: - £9.152 lei respectiv
cost - 14.700 euro
Constructii: - 345.252 lei respectiv
- 73.300 euro
Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 iei
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Cap. VIl Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Reconciliarea valorii

[ Analiza rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobitiare reprezinta o revizuire a rezultateior

i si concluziitor abordarilor aplicate care conduc la estimarez valorii finale a proprietdtii imobiliare
| subiect (concluzie asupra valorii) si necesitd un rationament profesionist bazat pe o analiza atent si

logica a tuturor proceselor care conduc fa fiecare rezultat privind valoarea.

Rezultatele Abordarea prin piata:
obtinute prin Total proprietate: - 437.800 lei respectiv
aplicarea - 82.990 euro
abordarilor Teren: - 69.152 tei respectiv
; - 14.700 euro
j Constructii: - 368.648 lei respectiv
: - 78.290 euro
Abordarea prin cost:
Total proprietate; - 434,404 lei respectiv
- 88.020 eurp
Teren: - 69.152 lei respectiv
- 14.700 euro
; Constructii: - 345.252 lei respectiv
- 73.300 euro
Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei

Avand In vedere faptul ci:
- evaluarea se realizeaza pentru a rispunde cerintelor clientului/ beneficiarului referitoare la dreptul
j lor de proprietate asupra propriet&tii imobiliare, adicd scopu! evaludrii,
- rezuftatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora i informatiile de pe
piatd care au stat la baza aplicirii lor,
- precum si respectarea criteriilor in baza cdrora se formuteazd o concluzie finals {adecvare, precizie
si cantitatea de informatii},
opinia evaluatorului referitoare |la valoarea de piata a proprietdtii imobiliare subiect este valoarea
_estimata prin abordarea prin piatd.

. Valoarea de ! Total proprietate: - 437.800 lei respectiv
piata a -_82.950 euro
proprietatii Ieren: - 69.152 lei respectiv
. e - 14,700 euro
imobiliare Constructii; - 368.648 lei respectiv

! - 78.290 euro

L | CursBNR21.01.20191 euro = 4,7081 lei

O Y S S— [ —

Ec. Brustur Loredana
Membru titular ANEVAR
Legitimatie Nr. 18320

Page 15 0f 15




Raport de evaluare a propriet3tli imobiliare situatd in QOragul Ludug, str. Bradului , nr4A | jud. Mures
Anexe
Anexa nr. 1 - Fotografii
Anexa nr. 2 - Documente
Anexa nr. 3 - Localizare proprietate
Anexa nr. 4- Localizare comparabile
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Anexa nr, 3 - Localizare proprietate

et sty

Centrala termica nr.1
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Anexa nr. 4 - Localizare comparabile
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Anexa nr. 5 - Determinarea valorii de piati a proprietatii, prin abordarea prin cost
Eva!uarea Terenului

Eﬁﬁﬂ% 'ﬁf::ﬁﬁﬁép

wp CGM?ARABI

Agusr.are ! 2 sau procmmla
A;uame muﬁa pmmtwmmr-buei

DRP.P‘I'UL BE ramm\‘r:
Dms!.m & pmpne-:m xunmise
Ajusum unlwa sav pmcnnmala
Ajustare totala pentra D:tptwl g

Pret corectat (EUR/mp)
conrxm nz"vmua:

Svpufm imn }
Aj e umau‘a sau prnoemmh

Frof corectat {ERAap)

Ajustlur m!hra :wmntum
Ajustnre tonla pr.-nh-u Asf.klbemn B
Pret o;m:m t:uafmp) '

#reg corecial {EURFmp)
Tonsses « destinatia legals permba
Ajustare urm.aﬂ [ pmcmtuah
A]uswe totala  pentri onane
l‘rv;wr!«nt (EURImp] '

CEA WA BUNA UTIEAZARE

Cea mal bund utitizpre

Ajisstare undtara seu pwccntmh
Ajustare wiak pemrs CMEU

#raj corectat o

Ajustare tosalk bruti

1 £Justat tonte comparabdicin cu 0% [Hind oferte
v ' ' a4 futtat 152 ou B s bila 3 cu 10% n functie de distanta fata de
catzere functete de interes sie loealitatit
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Evaluarea constructiei - metoda costurilor segregate

Prepristar; Orasul Ludus

Denumire: Sala Cazanelor
Dot evaludrii: 22.01.2019
Suprafaja construds Be {imp) « 3429
prataia desfayurat Sce (mp) 2420

sm Cost oatalog Total cest c‘;’m Coof. corectie | Coatital

;: e / mp) {euroimp, ledrp) (oo, bbf) tracsport maepers (eurs, ki)
fi E
A 8 L=AxB BEEE [EEE TR FuCxDxE

=2

i

1 JESTRIDEHE

. 1,000 1,000 2674782
Toial TR AT T
1 {(TERACRC 342,0 16145 346.950,0 1.000

T
T T r R e 2
1 {ICARAZEGHS 121.297,8

Joto) PXBRIALL

T BT ey
1 [FINBALA

Teral RN
rstuitiale ctrica funciionale hatl s atinoe § 1 bipss Btk ot s e e
1 JELHAUAE 342.0 0.0 1,000 20.520,0
Total | B
TGTAL COBT (CIB) G0 VA (ERD,LE) RS 2A0ETEE
TOEAL GOBT (GIS) CU TV A [EUHOMP, L EAME] 23662
TOTAL COUBT (GR] FARA TVA (IR0, LO) BB SEN:
[TGTAL COST (C1o) FARE TVA {EUROMP, LEAP] e
Yate| contraiizator pentry anatiza depregierll fitics & cHdirh Industeiaie
sdoimpl=  [MZ0_ ]
Cos1de nkcuira Vaitats 1ATasd
c":: Denunire substructurd PrACE m"&'}h“ achamtizata( 1)
{wure, Jol) {ouro, ki)
1 [Sirseturd da reristena 26TATR2 51% 131.084,3
2 Phveiton §1ierase 3469590 £5% 111.0268.%
| S i pori 121.717.,8 51% 59.641,7
3 [Fevas] 525654 £4% 19.055.0
5 flrstaiali glocirice 20.520.0 1{5& 00
8 i sardare 0.0 %
7 [isteti de BCBZNG [ T%
Total mlcutvaf.éno.i.a} 2T AN 2
Totat cost ¢u tva {Ermp, Ledmp) 2 3667
Tolal coe] {ar3 vz (Exo, Laj) Z R B
Totsl cast tars tva [Eaiap, Lovmo) [ZZ3 B8R 4

Proprietar: Orasuf Ludus

De i u:" ol (M ReE]

Data evaludrli: 22.01.2048

Suprafaia construitd Sc(mp)= 918

Suprafea desfey urat construlid Sdc {mp) =

Sl Gost eatalog Tolgicost
Domumive f G Pty (eura/mp, keifmp) {eurg, loi} teanspor, Tranopera {ewro, By

Rz

C=AxB

[TOTAL COST (CIB) CU TVA (E0RO, LE) A BT
EOST (CIB) CU TVA (EURGMP, LEIWE
{CIB) FARA TV A (EUROD, LE

St
[ (Cim) FATGL TVA (ELROMP. L D)

Tabet centralizator pentry analizs depreciert fizice a elldirli comerciale
Sde (mp} "~

[+

]

[z1gl

‘e Cost de ilocuire izt Sizicd Valasre rimass
m‘ Denumice substruchxs brut OB () asiuaizats )
{euro, ki) {aura, i)
1 _}Structurs de rezistenia 43.761.8 80% 8.752.4
2 [Pnksaj 0.0 0% a0
3 |instalat elcrice 0.0 0% 0.0
4 linstalak sanitare .0 4%
4 instelolk de nchlve 4,6 %
& [lveHeri yiterase 0.4 [
7 iFaladé 0 0%
Tolal oSt el (va (BUTo, Lei] TH1G
Total cost cu tv (Euroimp. Levap)
Total cost 13 fva (Eirro, Lah
Total cost fara iva (Euroimp, Levnp) §¢
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Proprintar: Orasal Ludus
Denumire: Atsber
Cata evalulitll; 22.01.2018

Suprafatn construte Se {mp) = 35,0
Supratain destayurat constrults sde(mp)=[BF .}

Urdate Canttate Cost catalog Tried cost G;l"m;ﬁm! Coet. corectie Losl total
:1. Bersmice [ Sitbol de misurh (eurofum #eifumy|  (ewo, lei) Transport manoperd {ewa, wf)

TOTAL COST {089 CU TVA (B0, LO]

TOTAL COST [CHS) CU TVA (EDROMMD, CEMP]
[TOTAL GOSY {78} FARA TV A {500, L8

[FOTAL COBT (GHY FARA TUA (CROMP, LEVAP)

. Vakoare rénaad
M- L Denurice sopstroetucs Urotdifend | cezaticl)
et | %)
{eurn, ki)

1 |Sructurd de rezitenta 51% 119553

2 |Finaaj {cu 7 Tard pardosead) BA% 25754

3 [ivedtor: 3iterase 5% 1.480,7

4 stk plectice 0% 0.0

5 [wstalati saniare [y 0.0

& |Instals de ncilzes 0%

7 |stals ce 203 %
Total cost cir iva {Eure, Le)
Total S5t Gu tva (Eurofum, Ledum)
Total 281 (305 tvz (Eurp, Lei;
I Tot coet (305 v (Evrofien, Ledum

Opinie evaluator

Valoare de piat a proprietd{ii prin abordarea prin cost:

Total proprietate: - 414.404 lej respectiv
- 88.020 euro

Teren; - 68.152 lei respectiv
- 14.700 euro

Constructii; - 345,252 el respectiv
- 73.300 euro

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei
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Anexa nr. 6 - Determinarea valorii de piata a proprietiitii, prin abordarea prin piati

f ABORDAREA PRIN COMPARATIE - COMPARATH DIRECTE
Proprietatea ; T ——
subiect

IElement de comparatie

|dentificare proprietate

Pret vanzare

[TIP COMPARABILA

Tip comparabila

[Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru tipul comparabilei
fPret de vanzare corectat

DREPT DE PROPRIETATE

Drept de propriatate transferat
Ajustare unitara sau procentiala
IAjustare totala drept de proprietate
Pret corectat

CONDETH DE FINANTARE

Conditii de finantare

JAjustare unitara sau procentuals
Ajustare totala conditii de finantare
Pret corectat

ONDITH DE VANZARE

Congitii de vanzare

lAjustare unitara sau procentuata
Ajustare totala conditii de vanzare
Pret corectat

Cheltuielf Imediat urmatoare dupa
umparare - investitii de adecvare,
fFinalizare, finisare

Ajustare unftara sau procentuala
Ajustare totala cheltufeli imediat dupa
fPret corectat

ICONDITI! DE PIATA

Conditii de piata ¢ timput }
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala conditii de piata
Pret corectat

LOCALIZARE

Localizare:

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala lncalizare - Pt R AN .
Pret corectat 120.000 153.000 §7.200
CARACTERISTIC FIZICE
Centratx Termica
Ajustare unitara ;
Ajustare totala 23200 ) 7300 e
Pret corectat 116800 149_8(K) 97.200
[Suprafata teren (mp): 4181

fSuprafata teren in exces
[Ajustare unitara

Ajustare totala

jPret corectat

Suprafata constructie (mp);
Suprafata in exces

Ajustare unitara sau procentumla 82,4 i B4 il o igRg 00
Ajustare totata B8 5436 ] lao

Pret corectat 114.270 142.220 94.490
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Finisafe

[AJustare unitara sau procentuala
|Ajustare totala

{Pret corectat

linfericare

tnferioare

Utititat

Ajustare unitara sau procentuata
Alustare totala

jPret coectat,

Zonare

Ajustare unitara
Ajustare totala arie utila
Pret corectat

Anul constructied
AJustare unitara
lAjustare totala
Pret coractat

[Caracteristicf economice
Ajustare anexe

Ajustare totaia aZnexe
{Pret corectat

Cea ma buna utilizare:
Ajustare unitara

|Ajustare totala cea mai buna utilizare

{Pret corectat

Caracterfstici non Imobiliare
Ajustare unitara

Aftstare totala componente non-
imobiliare

53.896

IAJustare totala neta (%) 23% 3% 27%
Ajustare totala bruta 33.48%9 53.896 33.424
Ajustare totala bruta (%) 28% Iz 31%
~92.990 eure 437.800 RON
Opinde 249 eurc / mp Curs 4,7081
Data 21,01,2019

Ajustari

Tp comparabila: A fost ajustata comparablia 3 cu un pacent de 10% fHind oferta

[Conditii de piata { timpul }: A fost ajustata comparabila 2 cu un procent de 10%, datorita pericadet de timp scurse de
& efectuarea tranzactiei

Lotalizare: A fost ajustata comparabfa 3 cu un procent de 10% datorita localizarii fata de propietatea subiect

Suprefata teren {mp): Au fost ajustate comparabilele cu 30,6 euro/mp pentru terenul in exces

Suprafata constructie (mpj:Au fost ajustate comparabifeie cu 82,4 euro/mp pentry suprafata construits in
eXCes

Finisate: Au fost ajustate comparabilele 1 s 2 dotorita finisa jelor mai bune fata de proprietatea subsect
[Caracteristict economice (anexe}: au fost ajustate comparabilele cu 1500 eura pentru inexistenta anexelor

Cea ma buna utilizare: Afost ajustata comparabila 3 ¢y un procent de 15% fatorita utilizaril mal favorabile ca spatiu )
de birouri

Opinie evaluator:
Valoare de pia{d a proprietd{ii prin abordarea prin piata:

Total proprietate: - 437.800 lei respectiv

- 92.990 euro
Teren: - 69.152 lei respectiv
- 14.700 euro
Constructii; - 368.648 lei respectiv
- 78.290 auro

Curs BNR 21.01.2019 1 euro = 4,7081 lei
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Anexa nr. 7 — Comparabile

Comparabila 1

C Rt v et Goatera S
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badder G4 Moxen B S gir e e ber 1B A n e

Progpicts seiterae CLdan!

NI A1 pndy L3050 b Sathdong ety Hlated

R O N S p it el 3im B

RN

Comparabila 2

& Codimau Kk Faote M LoT2e GROG 2 Ak

Bpecificaty
Saprafaty b onifi S0

sy & Tk

Descriors imohiiare

INTRAVLAN
ZO%A Str Liateor

SUPRAFLTA v s als vsiy o 20 mp
Srigiuneen 2 2 parcels ianiicat

Amiasl 2t dazoebdd petdre vanrane ageds

Encln CITALIV. AEDLIN, 7L B0 HIbp Lot de pala
Fomna fenncs date dragtunghedars, Corke alasomesi
borong 2ont dent costnache o age

ERVRI Q2 BFIE DA, 1T STRU DHEM Lo, ftrsouna figisn
FH S804 84 T7 MDD, Rankgeribd
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Cornparabila 3

[ s
A e
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Comparabila 1

Spatiu comercial vindut Tn iulie 20138
Valoare tranzactie -120,000 euro
Adresa 1 Decembrie 1918, nr.30
Suprafatda teren 374 mp

Suprafata desfasuratd constructie 304 mp
Finisaje normale

Utilitati: Da

CI: Da

Comparabila 2

T rE % o PR X
Spatiu comercial vandut in aprilie 2018
Valoare tranzactie -170.000 euro

Adresa 1 Decembrie 1918, nr.30
Suprafat teren 550 mp

Suprafata desfasuratd constructie 308 mp
Finisaje normale

Utilitati; Da

CT: Da
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Comparabila 2
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Anexanr.2la HCL nr. .. din 26.02.2019

ROMANIA
JUDETUL MURES
UAT ORASUL LUDUS

CAIET DE SARCINI
privind valorificarea prin licitatie publica deschisa cu strigare a mijlocului fix "Centrala
termicd nr. 1", din patrimoniul U.A.T. Orasul Ludus

CAPITOLUL I - DATE GENERALE

Licitatia publica deschisd cu strigare se desfdsoard in conformitate cu dispozitiile:

- 0.G. nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare si
valorificare a activelor corporale care alcituiesc domeniul public al statului i al unitatilor
administrativ-teritoriale,

- H.G. nr. 841/1995 privind procedurile de transmitere fiara plata si de valorificare a bunurilor
apartinand institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994, aprobate prin H.G. nr. 909/1997, cu
modificarile si completérile ulterioare.

U.AT. Orasul Ludus, cu sediul in Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, vinde prin
licitatie publicd deschisd cu strigare mijlocul fix "Centrala termicd nr. 17, inscris in C.F. nr.
54669 Ludus, sub nr. cad. 54669, situat in orasul Ludus, str. Bradului, nr. 4A, reprezentand
teren in suprafatd de 480 mp si constructie in suprafatd de 467 mp.

Licitatia publicd deschisa cu strigare va avea loc la sediul vinzatorului din orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, sala de sedinte, in data de 22.03.2019, incepind cu ora
11.

Pretul initial de vénzare la licitatia publicd deschisid cu strigare, stabilit conform
raportului de evaluare, este de 437.800 lei. Licitatia se desfigoara dupa regula licitatiei
competitive sau olandeze, respectiv la un pret in urcare, cu pasul de licitare stabilit valoric, de
1% din pretul de pornire, respectiv 4.378 lei. Adjudecarea se face la cel mai mare pretf obtinut.

in cazul in care nu s-au prezentat minimum doi participanti la licitatie sau In cazul in
care nici un ofertant nu a oferit cel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta, incheindu-se
proces-verbal de constatare. Repetarea licitatiei se va face In data de 05.04.2019, incepand cu
ora 11, iar preful de vanzare va fi de 350.240 lei. Licitatia se desfisoard dupd regula licitatiei
competitive sau olandeze, respectiv la un pre{ in urcare, cu pasul de licitare stabilit valoric, de
1% din pretul de pornire, respectiv 3502,40 lei. Adjudecarea se face la cel mai mare pret
obtinut.

In cazul in care nici de aceasti datd nu se prezint3 cel putin doi participanti la licitagie
si nu se oferd cel putin pretul de pornire, licitatia se va relua in data de 19.04.2019, incepéand
cu ora 11, iar pretul de vinzare va fi de 262.680 lei. Licitatia se desfasoara dupd regula
licitatiei competitive sau olandeze, respectiv la un pref in urcare, cu pasul de licitare stabilit
valoric, de 1% din preful de pornire, respectiv 2.626,80 lei. Adjudecarea se face la cel mai
mare pret obtinut.

Cu cel putin 15 zile Tnainte de data stabilitd pentru licitatie, U.A.T. Orasul Ludus va
publica anuntul de vinzare Intr-o publicatie cu circulatie la nivel national, va afiga anuntul de
véanzare la sediul propriu si pe pagina proprie de internet. Inainte de data publicirii, anuntul
de vanzare se prezinti comisiei de licitatie spre avizare.



CAPITOLULI1 - CONDITII DE PARTICIPARE

Solicitantii vor completa o cerere de inscriere, vor achita taxa de participare si garantia
de participare, conform procedurilor de mai jos.

{n ordinea fnscrierii, solicitantii vor primi un numar de participare la licitatie.

Documentele de participare la licitatia de vanzare a bunului se primesc cu cel mult 5
zile Tnaintea datel stabilite pentru tinerea licitatiei, la registratura Primadriei orasului Ludus,
bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, in zilele lucritoare, in intervalul orar 8-16.

Taxa de participare la licitatie, ce include costurile privind publicitatea si cheltuielile
ocazionate de organizarea si desfasurarea procedurilor de vanzare a bunului, in valoare de
100 let se achitd la casieria Primdriei orasului Ludus sau prin virament {(CUl 5669317}, in
contul nr. RO13 TREZ 4805 006X XX00 0037, deschis la Trezoreria Ludus, pana la data limita
de depunere a documentelor de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie, In valoare de 1.000 lei, se depune la casieria
Primdriei orasului Ludus sau prin virament {CUI 5669317}, in contul nr. RO13 TREZ 4805
006X XX00 0037, deschis la Trezoreria Ludus, panid la data limitd de depunere a
documentelor de participare la licitatie.

Taxa de participare la licitatie nu se restituie. Garanta de participare se restituie
ofertantilor necdstigatori, prin virament bancar, in termen de 5 zile de la data desfisurarii
licitatiei, la cererea ofertantilor. Ofertantul declarat cistigitor va pierde garantia de
participare la licitatie dacd, dupa declararea lui ca si cistigator, renuntd sa cumpere bunul sau
nu achitd pretul de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data procesului-verbal
de adjudecare.

Neplata pretului de adjudecare de cdtre cdstigdtor, in termen de 10 de zile de la data
procesului-verbal de adjudecare duce la anularea tuturor formelor de licitatie, a procesului-
verbal de adjudecare, pierderea garantiei si pierderea bunului adjudecat, licitatia urméand a fi
repetata.

Nu pot participa la licitatie, in calitate de cumparatori, evaluatorul, membrii comisiei
de licitatie si nict sotul (sotia}, fratii, copiii si parintii acestora.

CAPITOLUL {11 - PROCEDURA DE DESFASURARE A LICITATIEI

Licitatia se desfagoara dupa procedura stabilitd de H.G. nr. 841/1995, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Comisia de licitatie, numitd prin dispozitia primarului, va analiza documentele
prezentate si va intocmi lista cu ofertantii acceptati, excluzand de la participare pe cei care nu
au prezentat In totalitate, pdnd la inceperea licitatiei, documentele de participare.

Sedinta de licitatie este condusd de pregedintele comisiei de licitatie.

In ziua si la ora stabilite pentru inceperea licitatiei, in cazu! In care sunt minimum doi
participanti la licitatie, presedintele comisiei de licitatie anuntd obiectul licitatiei, face
prezenta participantilor la licitatie si constatd daca sunt indeplinite conditiile legale pentru
desfdsurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate. Presedintele anuntd pretul de vinzare de la
care se porneste strigarea, cu precizarea salturilor de supralicitare stabilite.

Participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigiri, ofertd care trebuie s3
respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei. Presedintele comisiei de licitatie
anunta tare si clar suma oferitd de licitant. Dacé la a treia strigare a ultimei oferte nu se striga
0 sumd mai mare, presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea licitatiei in favoarea
participantului la licitatie care a oferit ultima suma.

Dupa anuntarea cagtigdtorului de citre presedintele comisiei de licitatie, se declara
Inchisa licitatia, in urma cireia se intocmeste procesul-verbal care se semneazi de citre
comisia de licitatie si de cdtre participantii la licitagie. Procesul-verbal impreuni cu

[~



documentele privind organizarea si desfisurarea licitatiei se arhiveazi la sediul institutiei
publice vanzitoare.

Participantii la licitatie pot formula contestatii in cazul in care considerd c3 nu s-au
respectat dispozitiile legale referitoare la organizarea si desfasurarea licitatiei. Contestatiile
se depun la sediul institutiei publice care a organizat licitatia, in termen de 24 de ore de la
incheierea acesteia. Institutia publici este obligatd s3 solutioneze contestafia in termen de 5
zile de la depunerea acesteia. Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numitd prin
dispozitia primarului §i va fi formatd din minimum trei persoane {presedinte, secretar,
membru).

Cégtigdtorul licitatiei este obligat sd semneze contractul de vinzare-cumpérare si sa
achite integral pretul adjudecat al bunului in termen de 10 zile de la data licitatiei.

Contractul de vanzare va fi incheiat si autentificat de un notar public.

Sumele rezultate din vanzarea mijlocului fix constituie venit al bugetului local.

CAPITOLUL 1V - DOCUMENTE NECESARE
Poate participa la licitajie orice persoand fizica sau juridicd, potential cumpéritoare,
care prezintd, pand la data tinerii sedintei de licitatie, urmatoarele documente:
a) persoane fizice:
- cerere de participare - formular nr. 1
- actul de identitate, In copie xerox
- certificatul de atestare fiscald din care sd rezulte c3 nu are datorii la bugetul local, in copie
Xerox
- dovada achitarii taxei de participare, in copie xerox
- dovada depunerii garantiei de participare, in copie xerox
b) persoane juridice:
- cerere de participare - formular nr. 1
- certificatul de Inregistrare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, in copie xerox;
- certificatul de Inregistrare fiscala, in copie xerox;
- actul de identitate al reprezentantuiui legal, in copie xerox
- certificatul de atestare fiscald din care sd rezulte ca nu are datorii la bugetul local, in copie
Xerox
- declaratie autenticd notariald, pe proprie raspundere, a reprezentantului legal, din care si
rezulte cd persoana juridicad nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;
- imputernicire din partea perscanei juridice pentru participarea la licitatie - formular nr. 2
- dovada achitdrii taxei de participare, in copie xerox
- dovada depunerii garantiei de participare, in copie xerox.

Lipsa oricdror documente dintre cele mai sus-amintite duce la descalificarea
ofertantului respectiv, el nemaifiind luat in calcul la numirul ofertantilor care participi la
licitatie.

Nu se accepta valabilitatea documentelor prezentate de cdtre ofertantii participanii la
prima licitatie In caz de repetare sau reluare a licitatiei.

Relatii suplimentare se pot obtine de la Primdria orasului Ludus, bd. 1 Decembrie
1918, nr. 26, in zilele lucridtoare, in ntervalul orar 8 -16 sau la telefon 0265-411548.



Formular nr. 1 pf

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(persoane fizice)

Obiectul licitatiei: valorificarea mijlocului fix "Centrala termicd nr. 17, situat in orasul Ludus, str.
Bradului, nr. 44, jud. Mures

1. NUMEIE SI PIENUIMIELE: ..ooveoeecerceusesrrs e rscsssessssscrssssssasssssesstassssssssssss sseas s 4 8srssa s e ssss s sess e sessssesssssnes

2. Domicilit] (2dTeSa COMPIEA): coceccrrericerse e s s ssesss s ssssa sttt bessesenessossensess s sn e snsnes ,
L3034 o RO

3. Taxa de participare s-a achitat prin chitanta/ordinul de plati nr. ........... 631 o OO
4. Garantia de participare s-a constituit prin chitanta/ordinul de platd nr. ... din

......................................

5. Am luat cunostin{d de prevederile caietului de sarcini aprobat prin hotirarea Consiliului
Local Ludus nr. ... din ... 5i md angajez ca, in cazul in care imi adjudec licitatia s& campar bunul
si s achit pretul de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data procesului-verbal
de adjudecare.

6. In cazul neindeplinirii culpabile a conditiilor impuse prin caietul de sarcini aprobat prin
hotdradrea Consiliului Local Ludus nr. ... din .., accept neconditionat pierderea garantiei de
participare depusa.

7. Raspund conform normelor legale in vigoare pentru realitatea datelor si a informatiilor
furnizate si pentru indeplinirea angajamentelor asumate prin prezenta cerere, precum si prin
celelalte documente depuse la inscrierea la licitatie.

Data Semnatura



Formular nr. 1 pj

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(persoane juridice}

Obiectul licitatiei: valorificarea mijlocului fix "Centrala termicd nr. 17, situat in orasul Ludus, str.
Bradului, nr. 44, jud. Mures

1. Denumirea Persoanel JUITUICE! . st resssscsses s s e st s s s st
2. Sediul (Adresa COMPIELA): c s csseressiss s sssescomsars s ssssssassassssasassssasessessesassssssassamssssssasssssnee
£1EfON oo e

3. Numele reprezentantulii IZal: ... mcsmsseonescsmenessnssosssassersssssssrsassssssssssasenssssssaseessess
4. Numele persoanei imputernicite sa reprezinte persoana juridica [a licitatie: ...

¥

...................................................................................................................................................................................................

5. Taxa de participare s-a achitat prin chitanta/ordinul de plati or. ................ (03¢ OO
6. Garantia de participare s-a constituit prin chitanta/ordinul de platd nr. ... din
7. Am luat cunostin{d de prevederile caietului de sarcini aprobat prin hotirarea Consiliului
Local Ludus nr. ... din ... 5i ne angajdm ca, in cazul in care ne adjudecim licitatia s3 cumpérim
bunul si sd achitdm pretul de adjudecare, integral, in termen de 10 de zile de la data
procesului-verbal de adjudecare.

8. In cazul neindeplinirii culpabile a conditiilor impuse prin caietul de sarcini aprobat prin
hotdréarea Consiliului Local Ludus nr. ... din .., acceptdm neconditionat pierderea garantiei de
participare depusa.

7. Rdspundem conform normelor legale in vigoare pentru realitatea datelor si a informatiilor
furnizate si pentru indeplinirea angajamentelor asumate prin prezenta cerere, precum si prin
celelalte documente depuse la inscrierea la licitatie.

Data Semnitura si stampila



Formularnr. 2

IMPUTERNICIRE

Noi, (denumirea completd a lICILANTUIIL) s sissesessmasnsessssssesssssssss et coesessnessssseresassesseeesssresens ,
avand sediul social In (@dresa COMPIELA) ..o rvermmminmsrreesssessessscsssssssssssmsseressscessssssssssmssrsssssssssssssssssssenmmaren ,
tRlefOn e , reprezentatd legal prin (nume, prenume, functie)
Imputernicim prin prezenta Pe Al/A-Na . s ssssssmsesssss s sssssaer ,

cu domiciliul (Adresa COMPIELA) .. rcerurmercssinenssssssssssasrersesssssmrssssssssssssssssssssassssessassssssssssssssssssssmssasssssses ,
care se legitimeazd cu (CL) seria .o y NI orere—————. , emis de
.................................................. , 1a data de ., @ participe si sd semneze in
numele nostru si pentru noi la licitatia publicd deschisd cu strigare, organizatid de U.A.T.
Orasul Ludus in data de ... , pentru valorificarea mijlocului fix "Centrala

termica nr. 17, situat in orasul Ludus, str. Bradului, nr. 44, jud. Mures.

Data Semnatura si stampila



