ROMANIA Avizat pentru legalitate,
JUDETUL MURES Secyetar,

ORASUL LUDUS jr. Giuygea Eugenia
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru “Zoni de Agrement Ludus”, pe str. Cioarga

Consiliul Local al oragului Ludus intrunit in sedinti ordinara de lucru,

Avénd in vedere referatul Serviciului “Arhitectur3, Urbanism i Amenajarea Teritoriului * nr
23777 din 12 mai 2015, precum si rapoartele de avizare a comisiilor de specialitate "Urbanism si
Amenajarea Teritoriului " $i ”Administrarea Domeniului Public §i Privat si Administratic Publica
Locald”,

in conformitate cu dispozitiile, art. 27" lit. “c”, art. 47 alin. 3, lit. “c” si art. 68 anexa | pet. 14
din Legea 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36 alin, (5) lit."¢” coroborat cu art. 45 alin. (2) din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice local, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd, Planul Urbanism Zonal pentru realizarea investitiei “Zoni de agrement
Ludus”, pe str. Cioarga, beneficiari, Ndsaudean Emil, Mirestean Olimpiu si Mirestean Dan, conform
datelor tehnice specificate in Memoriu general , anexi la prezenta hotirare .

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a acestei hotariri se incredinteaza Primarul orasului prin
serviciul “A.U. A T.”.

Un exemplar din prezenta hotirare se comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Mures,

- Primarul orasului Ludus,

- Serviciului “A.U.A.T.”,

- Consiliului Judetean Mures,

- Persoanelor nominalizate 1a art. 1,

- Spre afigare,




ROMANIA

JUDETUL MURES

PRIMARIA ORASULUI LUDUS !
Serviciul “AUAT” Moldovan Io
Nr. 23777/ 12.05.2015

REFERAT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru “Zona de Agrement Ludus®, pe str. Cioarga

In conformitate cu prevederile, art, 27' lit. “c”, art. 47 alin. 3, lit. “c” si art. 68 anexa |
pet. 14 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art.36 alin. (5) lit.”¢” din Legea nr. 215/2001 a administratiei
publice locald, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,

Serviciul ,,Arhirecturd, Urbanism si Amenajarea teritoriului “ propune spre analizi si
dezbatere in sedinta consiliului local, Planul Urbanistic Zonal, in vederea realizirii investitiel
“Zoni de Agrement Ludus”, pe str. Cioarga, loc. Ludus, jud Mures, beneficiari , Nasiudean
Emil, Mirestean Olimpiu si Mirestean Dan, conform datelor specificate in Memoriu general
anexat.

Intocmit ,
Vilean Riizvan



ROMANIA 540.026, Targu Mures,
JUDETUL MURES Piata Victoriei, nr. 1
CONSILIUL JUDETE Tel. 0265 — 63.211/1250
Nr. 4224/ Ra.CGG. 20A(Pi7 0265 -267.104
Dosar VIILC3 Fax 0265 - 268.718

email: ¢jmures@cjmures.ro

L Mmf\(é” APl LODY
Niasdudean Emil, Miregtean Olimpiu si Mirestean|Dan Uwraans an X0 LY /
Jud Mures, oras Ludug, str.Republicii, nr41/B Ziua ... / ’7' bina 0? 201.. ,)

Cdtre: Primaria orag Ludus CONGILILL &
Spre gtiinfi: SC PAC PROIECT SRL ' CONS

AVIZ NR. 30/ 18.06.2014
Pentru:
Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL Introducere in intravilan §i stabilire zoni
functionald agrement
Adresa: orag Ludus, str.Cioarga, f.nr.
Hdentificat prin: Extras Cf/nr:52311,50583/Ludus
Proiectant; SC PAC PROIECT SRL
Faza de proiect: PUZ
Nr. proiect: 6/2013
Solicitant: Primdéria orag Ludus
Finantator: Nisiudean Emil, Mirestean Olimpiu si Mirestean Dan

Continutul lucrdrii: Memoriu de prezentare, Regulament Local de Urbanism, Certificat de urbanism nr.55 din
22.04.2013, Avizul de Oportunitate nr.41 din 03.06.2013, avizele: EON Gaz distributie SA, SC Electrica
Distributie Transilvania Sud SA, SC Compania Aquaserv SA, AN Tmbunﬁtﬁtiri funciare RA - Sucursala Mures -
Oltul superior, Unitatea de administrare Mures, Agentia pentru Protectia Mediutui Mures, Ministerul
Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale, Plan de situatie (vizat OCPI), Studiu geo
Parte scrisd: 22 pagini
Parte desenatd: 5 plange
Propunerea proiectului:
» stabilire zoni functionali pentru agrement,sport si recreere;
o introducere teren in intravilan S=441 12mp;
» zona de agrement va cuprinde: teren de sport-vestiar, trotuare, alei pietonale de acces la vestiar;
restaurant-terase in aer liber sau acoperite, parcaje, alee de acces auto; camping-cisute, grup sanitar, alei
pietonale, alee de acces auto; anexa gospodareasci-depozit, platformi parcare, alee de acces;
regim de inil{ime:P,P+etaj/mansardi, eventual subsol functie de natura terenului;
POTmax=3,03%; CUTmax=0,04;
dezvoltarea echipérii edilitare §t racordarea la refelele tehnico-edilitare;
regulament local de urbanism.

in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile ulterioare;

in urma solicitdrii Priméria orag Ludug nr. 18632 din 11.03.2014 Inregistratd [a nr. 4224 din 12.03.2014;

In urma analizirii documentatiei in sedintele Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism din
19.03.2014, 28.05.2014, 18.06.2014, a completirilor depuse, a consultirii populatiei din 06.08.2013, se acord:

AVIZ FAVORABIL
Pentru lucrarea cu titiul: PLAN URBANISTIC ZONAL Introducere in intravilan si stabilire zoni
, functionali agrement

Conditie:
* Se vor respecta toate obligatiile formulate in avizele ce sustin documentatia.

Recomandiri:
» Utilitatile se vor asigura prin solutii locale, cu posibilitate de racordare la retelele localititii. Lucririle
rezultate din PUZ ca necesare, se vor proiecta si executa de citre firme de specialitate,



Prevederile PUG orag Ludug se vor completa cu propunerile de amenajare gi dezvoltare urbanistics ale
zonei studiate prin PUZ i concretizate prin Regulamentul local de urbanism aferent lucriirii.

Hotirirea Consiliului Local Ludug de aprobare a PUZ ,Introducere in intravilan i stabilire zoni
functionalii agrement” (act administrativ care se emite in urma tuturor avizelor obtinute), va fi transmisi
la Consiliul Judetean Mureg — Directia Amenajare Teritoriu §i Urbanism, pentru luare in evidengi a datei
de emitere a hotdriri.

in termen de 15 zile de la aprobarea in consiliul local se va fnainta Agentiei Nagionale de Cadastru si
Publicitate Imobiliari gi Ministerului Dezvoltirii Regionale §i Administrafiei Publice (potrivit prevederilor
art.48”1, alin.(4), din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificirile
ulterioare) ciite un exemplar in format electronic al documentatiei.

PRESEDINTE _ ARHITECT SEF
CIPRIAN DOBRE

Intoemit: Ing. LUNGU ELENA MIRELA \ Y 0)
W
g HETTL

27.06.2014/LEM / 3 exemplare



ROMANIA
Judetul MURES.
Primdria Oragului LUDUS
Primar Moldovan Ioan Cristian
545200 Bulevardul 1 Decembrie 1918 Nr 26,
Nr... 20698 ... din .. 17 04 2013..

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr...55..din .. 22 aprilie .. 2013

In scopul: .. PUZ zoni de ag;éfhgn"_
Ca urmarea cererii adresate det) . 'NAS}VXUDEAN, MI
~-MURES.., municipiul/orasul/..LUDUS., satul .., sectorul ..
. bl s, et Lap..., telefon/fax ..0720535475.., e-mail .'.E[#l‘éﬂi’i_’_m_

..din .. 17 aprilie .. 2013.,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in Jude‘gul

sectorul .... , cod postal ...545200..,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. .'.,.'.".../;;';'..'2'09‘1_-.:‘.-....,;f_a-"Z,
Hotdrdrea Consiliului Local Ludus.. nr, ...19..../...2002......in conformitate cu prevederilg
autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile’si completiril

SE CERTIFICA;

Teren proprietatea privati a lui Miregtean Daniel Vasile cn Magda , Mirestean Olimpin:Gabiriel ¢0°Cos
in intravilanul si extravitanuloragutui Ludus . o
Imobil situat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice i arhitestn

Folosinta actuali - teren arabil , fineaty , neproductiv . L
Destinatia zonei — sub zona locuinte colective cu  P+M niveluri s
Utilizdri admise cu conditioniiri — mansardarea clidirilor existeritagewlystesinalerlule coefic]
unei suprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent ; functivni comeng
condifia ca suprafata acestora si nu depligeascs 200 mp ADC 5i 88 nu genereze transporturi grele ; aceste functing
considera ¢ au arie de servire de 250 metri, : R ) o
Utilizéirt interzise — functiuni comerciale si servicii cu suprafa{d mai mare de 200 mp ; activititipre
traficul generat ; anexe pentru cregterea animalelor idepozitare en gros ; depozite de materiale refolosibile; platf
urbane ; depozitare pentru vinzare a unor cantitdti mai mare de substante inflamabile sau toxice; activitdti produc
parte vizibild din circulatiile publice; statii de intrejinere auto ; lucrlini de terasament care afecteazii parcelele veein
meteorice. : ST
Incadrare in zona de impozitare C , conform HCL nr 46/2002,

de utilizare a terenului a
tvicii profesionale cu
fidispuse la intersectii §i se va

ive polwante sau incomode prin
& e golectare a degeurilor

re‘au depozite sau spatii spre
mpiedicd evacuarea apelor

I=.REGIMUL TEHNIC: ...... Teren arabil , fineatd , neproductiv  in proprietatea privati _ - .
weowers UFR = S= 44137 mp terenarabil, fineatd, neproductiv.  POT max =:20% CUT max’ P+1-

4 'lfID.A'l_’)C/ mp teren
CUT max P+1E =.0,9mp ADC/mp teren B

Zond fird dotdri tehnico-edilitare. “ T
Regimul de aliniere ; clidirile se vor retrage de la aliniament eu minim 3 m pe strizi de categ 111 $ininim 5 m.pe stifzi de cat I i 1.
Amplasare fatii de proprietiiti vecine : clidirea construity in regim ingiruit se va dispune cu calcHite avind-g adingime de 15 metri pe limitele
laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colf care vor intoarce fatade spre ambele stréizi; n cazul segrentirii ingirii - spre interspatiu se vor
intoarce fatade care vor fi retrase de Ja limita proprietitii la o distant de cel putin jumatate din indl{imea 14 corniséin. punetulcel mai inalt fati de
teren , dar nu mai putin de 3 metri; se va respecta aceeasi prevedere §i tn cazul in care ingiruired este invecinati ctiune publicd sau cu o
unitate de referintii avind regim de construire discontinuu; clidirile semi-cuplate se vor-alipi de calcanul clidirii parcela aliturati si se vor
retrage fatd de cealalts limité la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornige in punctul cel mai inalt 34 de teren , dar nu mai putin de 3
metri;in cazul in care parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu clidiri retrase fatd de limita proprietitii avind fatade cu ferestre , clidirea se
va realiza In regim izolat; cliidirile se vor retrage fatii de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumétate din ingltigiea la cornise, dar nu mai putin
de 3 metri; retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cn jumitate din indltimea la éornise misura punctulgel mai inalt fatd de
teren , dar nu mai putin de 5 metri. L e -
Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli; distan{d minimi dintre clidirile de pe aceeasi parcel’ va fi egald cu jumditate
din inéltimea la cornigi a clidixii celei mai inalte , dar nu mai putin de 4,0 metri, ’




inﬁlﬁmea maximai a constructiilor ; P+1E (15 m); se admit depagivi de 1-
regimului de indltime Ingiruit sag cuplat,

Echiparea cu utilititi : Toate

mefite pentiu electricitate st
i se recomand evitaren

Circulatii si accese : parcela este construibilz numai daei are asigurat acceg carosahil de ¢irculatie publica direct sau
prin drept de servitute, . : B

Stationare autg ; se admite numai in loeyr; amenajate , in afara circalatiei publie, = 575

Caracteristicile Parcelelor ; front de 8m/s = 150 mp la regitn fngiruit.

Front de 12m/§ =250 mp la regim-cnjilat’

Front de 14m/s =350 mp la' regim izolat

Aspectul exteriop al cladirilor: cliidirile noj sau modificirile de clidiri existente séivor.i

clidirile invecinate ca arhitectur sau finisaje. Toate clidirile vor fi previizute el acopejis din.

?i a tablei strilucitoare , Garajele si anexele vizibile din circulatiile publica se vorar,

mprejmuirile : spre strada vor avea iniltimea maxim de 2,20 m §i minim3 de 1,85°
gard viu, Gardurile spre limitele faterale vor f; opace, cu indltimea maxima de 2,5m,

Project intoemit , verificat §i avizat conform legislatiei in vigoare. - Lo

Not¥ ; Se vor respecta HG nr 525/1996 » Legea nr 350 /2001 $i toate legile §i normativelein vigo

Sevor asigura locurile de barcare necesare in incinta Proprietatii,
Teren extravilan sl intravilan teyen arabil, fineais , neprodiictiv

L al zonei si se vor armoniza ¢n
. S¢ interzice folosirea azbocimentutui
e clidirea prinéipal. . _
houri transparente , dublate de

Prezentul certificatele urbanism poate fi utilizat in scopul declafaté)__p'énthl/ii_:q:t:rﬁ_b_af
................ e, PUZ 2ond de agrement

: Certificatul de urbanism ny tine loc de awtorizatie de construi
dreptul de a executa lucrir de construetii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUT DE URBANISM: Tl e

n scopul elabordyii documentatiei bentru autorizarea executiirj lucrdrilor de constructii - de construi;
autoritdtit competente pentru protectia mediulif: ) S R
.................. Tirgu Mures str Poden; nr 10... (autoritatda conipetenty bentru proteetia medinlui, adresa)
(Denumirea §i adresa acestsia se personalizeazii-prin £rija autoritdii administratjei publ‘iceemitente.) _
In aplicavea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluaiea efectelor anumitor P
modificatd prin Directjva Consitiului 97/11/CE g prin Directiva Consiliuluj §t Parlamentului g = A3[35ACE prvind participaren publicly 1y~
elaborarea anumitgr Planuri si programe in legitwid cu medi i1 modi ticiparea publicyly; §i aceesul la justitie, a Directivej
85/337/CEE sia Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantyly; obligatia de a contacta auloritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze i sj decidi, dupi caz, Tncadrarea/nei_ncadrzu_‘ea- Proi vesti;iei—.’publit:ey‘pr b lista" proiectelor Ssupuse .
evaluirii impactulyj asupra mediu]yj. S o e T e e T T
In aplicarea prevederilor Directivej Consiliului 85/337/CEE, procedura de eIters o acor fisoars dupd emiterea certificatului de
whanism, anteyior depunerij documentatiei pentrit autorizarea executiiyii lucririlor de constriy aadministraiiii publice competente; " -
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire I procedura de emitere 4 acorduluj de mediy, antor tatea competeénty : iului stabilegte

blice §i private asupra mediulyi,

| autoritatea competent3 pentru protectia mediulyj
© sistabiliri hecesitatii evalusyii efectelor aceste]
initiale a investitiei se va emite actul administrativ a]

‘in situatia in care autoritatea competents pentru protectia medinlij stabilegte ne
: evaludrii efectelor investifiej asupra mediului, solicitanty] are obligatia de a.notifica
! fapt autoritdtii administratie; publice competente cy privire la mentineren cererii’p
; autorizarea executdrii luerdirilor de constructii,

" n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursyl derulii
procedutii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediudui, solititantul renung Ja-
intentia de realizare 3 investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt'autoritétﬁ
administratiei publice coinpetente. _ e

“~i5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va f; insofits de urmitoarele docimente: -
a)certificatul de urbanism; SR S S ]
b)dovada titluluj asupra imobilului, teren §i/sau construetii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizag i @ 51 extrasul de carte funciarg de
informare actualizat la zi, in cazul in care legea ny dispune altfel (copie legalizat3): -

I-.?c)documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

[_ID.TAC. : I_] D.T.O.E.

1_1 D.T.A.D.



ty

dlavizele si acordurile stabilite prin eertifieatal de nrbanism: _
= d"avize 5i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

Il alimentare cuapy - [Mizaze natury

I_| canalizare . "~ 7 telefonizare

[MEalimentare cu energie : a

electric -

|| alimeatare cu energie

termici ) - o
i=d=)avize si acorduri privind: Ministerut agriculturii st dezvoltarii rurale Directia pentiv-agricultusi Mn
§i statistici agricote Tg Mureg P-ta Mirisesti 15 T

i securitateala incendiu - I protectia eivily™

d3)avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor
=d)studii de specialitate:

e)actul administrativ al autoritdtii competente pentry protectia mediului;

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de .

Achitat taxa de; ..... 446........:. led, conform Chitantei nr. M&M ......... din ...,.... Z‘?‘_Ol" !

Prezentul certificat de nrbanism a fost transmis solicitantului direct /prin postd [a dafa de .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199; privind autorizarea executii lueririlor de constructii, repubhj
ulterioare, se prelungeste valabilitatea Certificatulu de urbanism de la data de ....... pdnd ladatade........... o
Dupd aceasts datd, o nous prefungire a valabiliti{ii nu este posibild, solicitantul urménd si obtin, in conditiile legii; un alt certificat de urbanism.

td, cu. mudiﬁcﬁn’lg si.completirile

Secretar g'e,nera.l/= S.et':‘retal?,
PRIMAR, . ¢ general/Secretar
MOLDOVAN IOAN CRISTIAN TR GIURGEA EUGENIA

Anhi'tec':t!sfféf?“**')} ‘
LS. R

Data prelungirii valabilitiid: e
Achitat taxa de ................. lei, conform Chitantei nr.
Transmis solicitantului la data de

e direct/prin posta,

*) Se completeazs, dupii caz:

- consiliul judetean;

- Primdria Municipinlui Bucuresti;

- Primdria Sectorului ........ a] Municipiului Bucuregti;
- Primdvia Municipiutui ............. ;

- Primiria Oragului ......
- Primiiria Comunej s ) R L
**) 5S¢ completeazd in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism.
**¥) Se completeazii, dupd caz:

- pregedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;




JUDETUL MURES -
CONSILIUL JUDETEAN

Nr.-4224/ 20,06, ol L‘

Dosar VIILC3

Cdtre: Primaria oras Ludus

Spre stiingd: SC PAC PROIECT SRL
Nassudean Emil, Mirestean Olimpiu st
jud.Mures, oras Ludus, str.Repuintﬁi i

AVIZNR.30/18. 06'2014

Pentru; z

Denumirea lucrdrii: PLAN URBANISTIC ZONAL 1

. functionald agrement
Adresa: o oras Ludus, str. Cloarga,,--ﬁnr;-—- -
Identificat priri: Extras Cf/nr:52311,50583/Ludus
Proiectant: - SC PAC PROIECT SRL
Faza de proiect: pPUZ -
Nr. profect: 6/2013
Solicitant: ' Primiria oras Ludus
Finantator: Niséiudean Emil, Mirestean Ollmpm siMi .s_eanDa

Continutul lucrarii: Memoriu de prezentare, Regulament Local de Urbanism, G rtlficat
22.04.2013, Avizul de Oportunitate nr.41 din 03.06.2013, avizele: EON Gaz distributi
Distributie Transilvania Sud SA, SC Compania Aquaserv SA, AN Imbunﬁtﬁtlrl fir
Oltul superlor Unitatea de administrare Mures, Agentia pentru Protectia Medlulul Mure
Agriculturii si Dezvoltirii Rurale, Plan de situatie (vizat OCPI), Stucllu geo
Parte scrisd: 22 pagini }
Parte desenatd: 5 plange
Propunerea proiectului: _
 stabilire zoni funct;onala pentru agrement sport si recreere;
« introducere teren in intravilan S=44112mp;
s zona de agrement va cuprinde: teren de sport—vestlar trotuare alei pletonale
restaurant-terase in aer liber sau acoperite, parcaje, alee de acces auts eampmg
pletonale alee de acces auto; anexd gospodireasci-depozit, pIatformé Parcareralee
¢ regim de inalfime:P,P+etaj/mansarda, eventual subsol functle de nat_ ra terenulul
¢ POTmax=3,03%; CUTmax=0,04; _
» dezvoltarea echipdrii edilitare §i racordarea la re;elele tehmco-edﬂ“are
» regulament focal de urbanism.

In baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu modlﬁcamle ulter:

In urma solicitirii Primiria orag Ludus nr. 18632 din 11.03.2014 mreglstratﬁ lanr;:4224 din;

in urma analizirii documentatiei in gedinfele Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului-§i
19.03.2014, 28.05.2014, 18.06.2014, a completanlor depuse, a consultirii populapel dm 0 08. 2013

AVIZ FAVORABIL -~ = ' T
Pentru lucrarea cu titlul: PLAN URBANISTIC ZONAL Introducere in mtravﬂan $l stablllre zonﬁ
functionali agrement P

Conditie: e :
« Se vor respecta toate obligatiile formulate in avizele ce sustm documenta;:a

Recomandiri:
» Utilitdtile se vor asigura prin solutii locale, cu posibilitate de racordare la retelele Iocahtﬁp '
rezultate din PUZ ca necesare, se vor proiecta i executa de catre ﬁrme de specnahtate '




-VMP.l_'éi?éderile, PUG orag. Ludus se vor coinpleta cu propune_tilé"dé;-anﬁ; |
zonei studiate prin PUZ si concrétizate prin Reglilamentulilociﬁa_: ¢.urba

Hotiirirea Consiliului Local Ludus de aprobare a PUZ-_;;',‘_I:ﬁ_ﬁ;pilugére: in_intr:

functionald agrement” (act administrativ care se emite 5 urmastuturor:ay
la Consiliul Judetean Mures — Directia Amenajare Teritoriu gi Urbani
de emitere a hotirari. --'

- In termen de 15 zile de Ia aprobarea in consiliul local se va-inainta genfie

Publicitate Imobiliar si Ministerului Dezvoltiri Regionale si Administratici:Publi

art.4871, alin.(4), din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului s
ulterioare) cte un exemplar in format electronic al documenl_taﬁéi.

PRESEDINTE
CIPRIAN DOBRE

Intoemit: Ing. LUNGU ELENA MIRELA

27.06.2014/3 exemplare
|

nism aférent

stabilire zona
ra-fi transmisi
-eviden(i a datei

| e. Cadastru i
t-prevederilor.
nul;;-cu modificirile




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN MURES

Directia amenajare teritoriu si urbanism
N 9047/_€5. ¢:6. 201

DOSAR VIII C3
Catre: NASAUDEAN EMIL
orag Ludus, str.Republicii, nr.41/B
Spre stiingd: PRIMARIA ORASULUI LUDUS
AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 41
Pentru: .-
Denumirea lucrdrii: PUZ-Introducere in mtrav1lan si stahi
agrement :
Adresa: orag Ludus, str.Cioarga, f nr.
Identificat prin: CF nr.52311/Ludus si CF nr. 50583/
Solicitant : ' NASAUDEAN EMIL
“neficiar:
~Onfinutul:

In baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea terltonulul si urbamsmul cu modlﬁcarl
fn urma solicitarii $i in urma analizei, se acordi:

AVIZ FAVORABIL =~

Pentru elaborarea PUZ-Introducere in intravilan si'stabilire_z_i_jl;;‘a i

Se stabilesc pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal urmatoa é
. Teritoriul ce urmeazi a fi studiat va cuprmde
Suprafata de 441i2mp.
Suprafete aferente drumului de acces la amplasament.
. Reglementiiri obligatorii: i
Stabilire zona functionali de agrement. R S n
Stabilire aliniament, POT, CUT,
Stabilire regulament local de urbanism.
Asngurarea drumului de acces si relationarea acestnia cu drumurile publice existente
apune si incadrarea drumului conform prevederi clasificare drum,
< Respectare conditii din avize si studii de specialitate, :
3. Dotiri de interes public necesare: - o o
4. Planului Urbanistic Zonal se va intocmi potrivit ,,Ghidului privind metodologla de elaborare $l
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ: G.M. 010- 2000 si a-regleme _or"Legu
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si nrbanismul, cu modificarile ulterloare siva. fisemnat
potrivit prevederilor art.38. ; S

® & 9 & S 8

ARHITECT SEF
Ing. PREQOTU MARIANA

fntoemit: Ing. LUNGU ELENA MIRELA

W




Roménla - judetu! Mures
Primaria orasulm Ludug

bd. 1 Decembrie 1918, nr 26 judetutM
Telefon/Fax: 0265-412984 e
e-mail: ludus@cimures.ro; web:wiww. d '

Nr. 26342 din 06. 08:2013,

PROCES - VERBAL"V_
Inche:at azi 06 08 2013

Primaria orasufui Ludus a orgamzat in data 06 08 2013 mcepand cu ora 12. 00
In sediul institutiei — sala de sedinte, o dezbatere pubhca pe marg.'nea aprobam PUZ =
ZONA DE AGREMENT LUDUS, JUDETUL MURE$ ' o DR -

Beneficiarii PUZ-ului sunt investitorii prlva;‘r NASAUDEAN EMIL' MIRESTEAN -
OLIMPIU-GABRIEL $I MIRESTEAN DANIEL-VASILE' proprstar i terendiii v~
Suprafata de 4,412 ha, situat pe -teritoriul admrmstraﬁv ai ora§ulu; Ludug extravitapil T
oragului Ludus, identificat prin CF nr. 50583 Ludug §1 CF nr 62311 Ludu;s e e

La dezbatere au participat :
Din partea primariei :
» Moldovan Cristian — primar
* Tripon Sorinel — administrator public
» Menyeij losif — referent urbanism.
Beneficiar : S
* investitorii privafi NASAUDEAN EMIL, MIRESTEAN OLIMPIU-GABRIEL S
MIRESTEAN DANIEL-VASILE,

Documentatia tehnicd a fost depusd spre consultare la b:roul de urbamsm dm cadrul .
Primdriei oragului Ludus.



" S-au discutat urmatoarele aspecte:
- hecesitatea gi oportumtatea mvest.-t!ef

Imprejmuiri; conditii de amplasare echlpare §‘I com‘" gurare,;

maxime de ocupare a terenului.

~ beneficiarului. Din afard nu-a: partrcrpat nicio persoana_
observatii sau rezerve .

] nd 3 ﬁle n 3 (tre!)

Drept pentru care am mche:at prezentul proces-verb (

exemplare originale .

Din partea primariei:

* Moldovan Cristian — primar /«!
* Tripon Sorinel ~ administrator public
» Menyei losif — referent urbanism /l

Beneficiari:

-~ Nasdudean Emil % :

- Miregtean Olimpiu-Gabriel

- Miregtean Daniel-Vasile




é_é) M PA ._[1" A
AQUASERV

Nr. inregistrare: 99/15.05.2013

" Strada: Yhirii nr.5
Cod-~ po$tal~ 5200 ROMANIA
Telefon:- “ 7"6"1:-'5*411.425

Urmare cererii Dvs. mreglstratﬁ cu nr. de mai sus, prm care solicitafiz -~ 7=.2 - =
Aviz dé amplasament pentru obiectivul wZONA DE AGREMENT LUDUS satul CIOARGA' '
Va facemn cunoscut urmatoarele : -

Ca rezultat ai anatizei documentelor anexa a cerere emltem :

11,
12.

- MODEL 1
Citre: S

d-1 Niisdudean Emil.
str. Republicii, fir.41B:
Ludus _
Judetul Mures

AVIZUL DE AMPLASAMENT Nr. 99/15.05. 2013
cu urmitoarele conditii $i precizdri:

Pe planul de situatie anexat s-au trasat orientativ retelele edl]ttare de apé 51 can 123
existi retele edilitare de api si canalizare in zond)
Cu 5 zile inainte de inceperea lucrérilor, beneficiarul sau constructoru[ lucraru va'solicita-prezenta delegatului
S.C.Compania Aquaserv S.A. - Sucursala LUDUS , la fata locului; cu aceast ocazle se va.fntocmi un proces
verbal de predare a amplasamentului de lucru si se va stabili- oportunitatea -asi '-as1stente1 tehnice pe
parcursul Jucririfor. Totodata se va stabili traseul exact al retélélor de apé gi.canalizar T

La amplasarea in plan $i pe verticald a conductelor saufsi cablun]or electric bt'érane' se vor respecta
distantele prescrise fatd de conductele de distributie apa si canalizare extenoaré conform-SR 8591 — 1997,
Intersectarea conductelor de api — canal, a brangamentelor de api potabild §i racordurl]or dé canalizare se va
face de regula perpendicular pe axul acestora. [n cazuri excepnona]e se admlt traversén sub un alt unghi, dar
nu mai mic de 60°. i CE

in zona refelelor de api si canalizare toate sapaturlle se vor executa manual
Daci pe parcursul lucrdrilor se Intdlnesc conducte de a
canalizare neevidentiate pe plange (neidentificate), exet
anunte urgent DEPARTAMENTUL DISTRIBUTIE "APA POTA
COLECTARE  APE UZATE (dupa caz) din cadrul S:€..Compania Aquaserv
pefitru solutionarea pe teren de comun acord a situatiei nou create.

In cazul deterioririi retelelor de apé-canal de citre constructor (contractant), i tlmpul lucrﬁrllor, acesta este
obligat si sisteze lucrdirile si 53 anunte de urgenta sectiile nominalizate mai sus, dm ‘cadrul S, C Compama
Aquaserv SA- Sucursala LUDUS. -
Pentru orice fel de deteriorare sau avarie a rejelelor de distribujie a . apei; potablle 31 canalizare, a
brangamentelor de apd si racorduri de canalizare cauzatd in timpul execufiei lucrartlor: care fac obiectul
prezentului aviz, se fac direct rispunziitori beneficiarul si executantul: lucranlo' ar: costul lucrarilor de
remediere, precum §i pagubele cauzate consumatorilor din Zond- ca urmare a -acestor detenoran, vor fi
suportate de citre pirtile interesate in realizarea lucririlor. : :
Nerespectarea prevederiior de la punctele 2,5 $i 7 duce la anularea prezentului. aviz,
Prezentul aviz va fi inménat constructorului (contractantului) de ciitre benef mar, pentru cunoagterea
conditiilor de lucru,

Capacele de camine de pe amplasamentul strazii se vor aduce la cota carosabllulul modermzat

Prezentul aviz are o valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

xistente in zond.(nu

Sucursa]a LUDUS,

manager suc.,ursalé sef sector servicii, proiéctant,
; sing. Nicoara loan : * ing. Adrian Detegan




E.ON Gaz Distributle, Vanaterilor 8, Ludus

CENTRU RETEA LUDUS
Nr. Inregistrare 63138/ 15.05.2013.

" - CATRE, R
: ‘NASAUDEAN EMIL C
Str. CIOARGA ,EN

Loc. LUDUS
Jud. MURES

Referitor la solicitarea dumneavoastrl, inregistratii -cu nr.:
privind emiterea avizului de amplasament pentru,lucra_rc

+PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA DE AGREMENT"
LOCALITATEA LUDUS, STRADA CIOARGA, FN”

vi comunicim c&, Tn urma analizirii documentatiei dep

AVIZ FAVORABIL

intrucét [ucrarea prec1zata mai sus nu afecteazi s:stcmul de distri
naturale.

Prezentul aviz este valabil pind la data de 20.05.2014, cu posibilitatea
prelungirii acestuia pe pericada de valabilitate a certificatului-de tirbanism
Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea
avizului initial. .

Cu respect,

SABO IOAN
SEFCentru

.R011BRDE2_ SV27540412700
. Capltal Social Subseris g1 Vérsat:

F751-10-04, rev. 0



AORIZIRMAAI 0T CIF ROTL493360

SUCURSALA MURES

S 26700IHNR 00T CUF 1451661

Str. Clarasilor 103, 540320  TIRGU MURES, Judetu! Mures Tel: 0265 205 999‘.

8 C Filicla de annblme a Energiei Electrice =™ -
ELECTRICA DISTRIBU TIL TRANSILVANIA .SUI).S i
elec*tnca '

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE,

nreglstrata )
PUZ-ZONA DE
AGREMENT, amplasat in Judet M [ DUS strada

CIOARGA cod postal 545200 52311

in urma analizei documentatlel, pntru UZ-ZONA DE
AGREMENT,se emite: T

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr:-70301307815 | 24.05.2013

Utilizarea amplasamentului propus, pentru oblectlvul d—voastra-
conditiile impuse de legislatia in vigoare : :

nou Certificat de urbanism anexand si urmatoarele
- HCJ pentru aprobare PUZ

- Plansa reglementari la faza PUZ. ' : v
- Daca doriti alimentarea cu energie el’ectrica a noulur ‘obiectiv esté necesar si v adresatr Ia
S.C. ELECTRICA S A. - S.D.E.E. Mures .

S-a eliberat prezentul aviz in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 8 din 10.09.2012
Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 68.20 RON s-arachitat,qu-ghit_anl;a nr. /

Director Serviciul S.E.A.R. : " ‘intocmit

Dr. ’/ug*ﬂvidiu GEORGESCU Ing. Pogacean Gheorghe Sing Toa er Teod 'ra
-)\)‘: UA,,/ \\\ . = )

Aviz nr. 70301307815/ 24.05.2013



ROMANIA o
MINISTERUL AFACERILOR INFERNE -

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN MURES
FOLITIA ORASULUI LUDUS S
»Operator de date cu caracter personal nr. 742” R

Pentru executarea lucririi  2/-2 - PN Aﬁ—i‘}@@ Vets

Perioada de executie T

Prezentul aviz poate fi prelungit la solicitarea benéﬁ ’ai'iul-_u__i-'.

#CONFIDENTIAL!Date ¢ caracter personal | relucrate coﬁfofm Legii n_|;. 67711

Luc.]us., str. Vﬂnﬁtoril:ur; nr.§
Telefon/fax 0265411121
11




DIRECTI GEyp%u,A POLITICL AGRICOL SIESTRATEGII

k&’."‘ _rv;. WE
‘ .

UL’»

g-tlmate domnule director executlv,

i

Planului Urbanistic"Zonal ~ Introducere in
asa a HI a de-calitate, pentru- realizarea-

in; €F nr. 50683 ( nr.
judetul Mures, beneficiar

Ref; Avnzarea docu'mentat_lel in vederea elabér
intravilan a suprafefei-de 1300,00 mp; arabil;
* obiectivului de investitie stabilire zond funcponuhi
CF vechi 78/N), nuriir cadastral 195 oragil- Ludus,
NASAUDEAN EMIL

sat Cioarga,

Urmare analizei documentatiei depusi de dumneavoastrd..cu- adres
inregistraté la Direcfia general¥ politici agricole ‘si strategii’ dm cadrul 7
Dezvoltirii Rurale cu nr. 80439/24.10. 2013, '
in temeiul prevederile art. 91 alin (1) din Legea . 18/ 1991 afon
cu modificarile §i completirile ulterioare,

- In temeiul - prevederilor - art. 47' alin {1) din Legea or. 350/2001 .prmnd amenajarea
teritoriului si urbanismul; cu modificarile si completénle ulterioare, - 7 :
- avéand in vedere Certificatul de Urbanism: nr 55/22,04 2013" ellberat de'anﬁrna ora;;ulul,
Ludus, judeful Mures, S : . _
: avénd 1n vedéte avizul de oportunitate’ m'_f i , tcan re§;
: - avind in vedere memorml general PUZ "are facc parte mtegranta_‘ dm documentaga depusﬁ
la MADR, . '
~avénd in vedere Regulamentul local de

documentatia depusi ia MADR,
' in-baza documentatlel pedologlce de: mcadrare in. clase de~calltate, mtocmit de Oﬁcml de
-Studii: pedologlce $i Agrochimice Mureg, - - “é
in baza avizului nr. 127/18.09.2013 al’ Agentlel Na;nonale de fmbunﬁtatlrl Funclare, F111a1a_
de Tmbunatitiri Funciare Mures, ' : _

,amsm aferent PUZ care face parteantegnagié_dm R

Mlmsterul Agrlculturu si Dezvoltim Rurale emlte avnzul de prmcnplu pentru elaborarea
. Planului Urbanistic Zonal - Introducere fr intravilan:a suprafetei de 1300,00 mp, arabil; clasa
a Il a de calitate, pentru realizarea obiectivului de investitie stabilire zond Sunctionald- de
agrement, fnscris in CF nr. 50683 (nr. CF vechi 78/N), numir cadastral 195, orasul Ludus, sat
Cioarga, judetul Mures, beneficiar NASAUDEAN EMIL, m condltule preclzate in
documentele mentmnate mal sus.

VI

Domnului dlrector executiv, ing. lem Timar

Directia pentru Agriculturi Judetean# Mure;

- Strada P-ta Miiriigesti nr. 15, localitatea Tg: Mures ; Jnde;ul Mures
Tel.: 0265 262.145

E-mail: agro@dadr—mures.ro

Ministerul Agriculturii 51 Dezvoltiiril Rurale, bd. Carol 1nr. 24, Bucurm|cod02092
Telefon: (004)0213072435, Fax: ((04)0213078635 _
E-mail: politici. agricole@madr.ro www.madr.ro : . ~.

A



-Avizul de principtu se emlte cu recomandare ca:
economice pentru realizarea i mvestltlel, si se respecte prevedel‘lle

art, 23, alin. (3), Capitolul II din Legea -'nr 50/ 99

P or;z;&;éﬁ “executdrii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificirile §i completdnle ulf :

Precizim ci in conformitate cu prevederlle art. 19 alin (1) lit. by dinLeg, 219/2012 pentru
aprobarea Ordonan[et de urgentd a Guvernului nr. 81/2011. privmd 1 Agenfiei Nafionale
-de Cadastru gi Publicitate Imobiliard din subordinea. thsterulm 4 mmistraﬂe: si Internelor in
subordinea Ministerului Dezvoltirii Regionale 5i T urismulm, precum sipentru modificarea unor
acte normative: , _ RS

“Scoaterea definitivi i temporara din circuitul agncol a 1mob11elor' - ravﬂanul aprobat
potrivit legii se face prin autorizatia de construire, Cofitinutul documientafiilor “de scoatere
deﬁmtwﬁ/temporaré din circuitul: agrlcol precum:si:schimbarca categorie e-foltisingi a imobilelor
situate in intravilan se stabilesc-prin regulament aprobat pri actér normativ al-
directorului general al Agentiei Nanonale care se pubhcﬁ in Mon rul O ‘Roméniei, Partea
I” . - B

Totodatd, precizim ci:

i TltuIarul obiectivului de mvestme amplasat pe terenul agncol este- obhg
executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a - stratului - de - sol* fertil-"de
amplasamentelor aprobate, pe care si-! depoziteze §i si-l niveleze pe teren ri-nep oductlve sau’ slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultur¥ a Judefului Mures, in vederea' puneru m valoare
sau a ameliordrii acestora, conform prevederllor ‘art, 100 dm Legéa“"'

modificarile $I completénle ulterioare. '

2. Beneﬁc1aru1 de mvestltle va lua mdsuri coresp ‘r{zamare de-anu degrada rériuri e>$1 cilturile-din
zona limitrofd, altele decit cele previizute in docfimentatie, prin depozitarea de.materiale ori deseun_.
de pietrig, moloz, nisip, prefabricate, construct metahce, remduun resturi menajere, gunoa:e $1_
altele asemenea, R SO .

3.Beneficiarul de investitie va lua misuri cores unzitoare de-a nu ocupa terenurile limitrofe, precum-
si misuri pentru a evita afectarea terenurilor llputrofe prm teziduurile provemte d1n activitatea de
producne §i prin scurgeri de orice fel, i
4.in SItuana in care, se constati ci nu au fost respectate condlmle preclzate mai sus, prm actul de
constatare, emis de directia pentru agriculturs; Jg;deteané Mureg se dlspune suportarea pagubelor de
ciitre beneficiarul obiectivului de investitie: preghm si restabilirea s1tuatze1 : terloare pe cheltuiala
acestuia. o s

5.Ministeruf Agrlculturn si Dezvoltﬁrn Rurale np va fi tinut rﬁspunzétor pentru mvesntla in cauzi
dacd, in conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul
reconstituirii dreptului de propnetate al persoane[or mdreptétlte sau al altor lltlgu

Cu stlmé,

Ministerul Agncultum s: Dezvoltirii Rurale bd. Carol Inr. 24, Bucurestlcod
Telefon: (004)0213072435, Fax: (004)0213078635 ’ ’
E-mail; politici.agricole@madr.ro www.madr.ro



ARIL RURALE
TIRI FUNCIARE

- MINISTERUL AGRIC_
AGENTIA NATIONALA DE lMBUNA L.

Filiala de Imbunatatm Funclare"

0265 262.388
ures@anif.ro

Str. Gheorghe Doja nr. 32 s
Térgu-Mures, cod. 540342, ROMANIA
CIF 29501000 B

Nr. 127/18.09.2013

Ref.: cerere de aviz PUZ nr. 127/18 G -.2(5‘1 #Zona'de agrement

In urma analizarii documentatlel
inregistratd la ANIF Filiala -de Imbuna
127/18.09.2013 in vederea obtinerii - Avizului~“ANIF"
Plan Urbanistic Zonal, suprafata de 1300 mp, din.
oras Ludus, str. Cloarga f. nr., jud. Mures, conform:
Ludus , va comunicam ca terenul.,,:.respec'tiv--’f,n‘_,
imbunatatiri funciare.

Dupa aprobarea PUZ, veti reveni la unitatea noa'
avizului de scoatere din circuitul agricol a suprafete
Ordinului comun nr. 897/798 din 2005 al MADR 'si'MAI:
Prezentul aviz ANIF se elibereaza .in vedere

depuse umneavoastra si

re.-Mures, cu nr.
pentru elaborarea
ritoriul-administrativ al
50583 si 52311/

cu lucrari de

entru obtinerea
ruite conform

ibt.i_'l}eri'i:'f aprobarilor

legale.
) anru loan ;\}ﬁrﬁ-:ir.'_;:’e
o~ OQ.. E 3 _ .
E i [Z Flha!a del Fig .
¥ “_ - .., £ MUHEs -: R
\\ ) Y ?/';, ) . r‘-;‘t' .
Catre: . RRREe o .'

NASAUDEAN EMIL
Str. Republicii nr. 41/B
LUDUS

Jud. Mures

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala de Imbunititiri Funciare Mures

str.Gheorghe Doja, nr.32, Tg—Mures,, cod 540342, ROMANIA
Tel/Fax: 0265 262.388



1:/18.06.2013

Citre, -
NASAUDEAN EMI
loc. Ludus, str. Repubhcnﬂr 41LB,

“ NASAUDEAN EMIL titularul planulu1 Plan Ur]
cadrul pentru  Introducere in intravilan si stabilire zoni--functionald de
agrement, Ludug, str. Cioarga, judetul Mures . pe-ar éntul din loc.
Bogata fanr., jud. Mures, anunti publicul interesat cd a..Comitetului
Special Const1tu1t ce a avut loc la APM Mures in. data de 18 s-a decis ci
planul nu are efecte semnificative asupra mediului, Prin-Ufm ste necesard
efectuarea raportului de mediu. Planul urmeaza si fie supus pr i de adoptare
fird aviz de mediu. S
Documentatia care a stat la baza dec1z1e1 poate
Agentfiel pentru Protectia Mediului Mure$, str. Podeni,. ns
luni-joi intre orele 9,00 14,00 si vineri Intre orele 9 00- 12 O
Observatiile justificate ale publicului pentit E
urmare a parcurgerii etapei de incadrare se prime;
Protectia Mediului Mures, in termen de 10-zile cal
anuntului; tel. 0265/314984, 0265/314987.,, x
O copie de pe anuntul public cu da hhcarll se va mamta la APM Mures

N

B g
care va elibera decizia etapei de mmﬂq LREA P

'.'ata-. la sediul
Inic In zilele de

ciziel luate ca
iul Agentiei pentru
data publlcaru

SEF SERVICIU
Avize, Acofrdurl Autorizatii,

biol. Vlorlca @Ig"TOR consilier Marcela TUDOR

~ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MURES
Str. Podeni, nr.10, Targu-Mures, judetul Mures, Cod 540253
E-mail: office(@apmms.anpm.ro; Tel 0265314984; 0365404925; Fax 0265 314985




TPAC,
PROIECT TG-MURES sir. MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-257571

BENEFICIAR
NASAUDEAN EMIL
MIRESTEAN OLIMPIU si
MIRESTEAN DAN

PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru amplasarea

ZONA DE AGREMENT LUDUS

judetul Mures

Localitatea: CIOARGA
Oras : LUDUS
Judetul: MURES

NOTA: Toate drepturile de autor din prezenta documentafie apartin in exclusivitate S.C. PAC PROIECT SR.L. TARGU-
MURES.

Nici un fragment din al acestei documentatii nu va putea fi reprodus s-au folosit 1a alte documentatii far acordul
autorului, care este protejat in concordanti cu legislatia Roman si internationala prin “marca rezervats”

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS



PAC,
PROTIECT TG-MURES str. MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-257571

PAGINA DE TITLU
Denumirea lucririi : PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras Ludus
Faza de proiectare : PUZ
Beneficiar : NASAUDEAN EMIL
MIRESTEAN OLIMPIU si
MIRESTEAN DAN
Amplasament : extravilan LUDUS
Simbol proiect: 6/2013

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS



P A C ST R
PROIECT TGMURES str. MOLDOVE i3 518 to1,0265.36757]

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE AGREMENT CIOARGA oras L
judetul Mures '

Proiectant General-: SCPAC PROIECTSRL
Director: ec.POJAN PAULC ALIN S
Sef proiect: arh POJAN DRAGACAMEL 4
Proiectanti de specialitate: arh POJAN ,D.RAG A | C AMEL

N SN

tehn. POPA ARCADIE SORIN

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS




PAC,
PROIECT TG-MURES str, MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-257571

BORDEROU
PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras Ludus
judetul Mureg

A. PIESE SCRISE
- PAGINA DE TITLU
- LISTA DE SEMNATURI

MEMORIU DE PREZENTARE
1. Introducere
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
1.2.  Obiectul lucririi
1.3, Surse documentare
2  STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE
2.1  Evolutia zonei
2.2 Incadrare in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5 Ocuparea terenurilor
2.6.  Echipare edilitard
2.7. Probleme de mediu
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere

Fundamentarea necesititii investitiei ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras
Ludug, judeful Mures este determinati de strategia de investitii §i promovare a unei
locuiri durabile, de disponibilitatea de terenuri, de nevoia de realizare a unei zone de
agrement pentru deservirea populatiei, de innoire a centrelor limitrofe oragului Ludus,
de punere in valoare a cadrului natural si completare, mobilare a arealelor frumoase cu
functiuni de agrement, pentru petrecerea timpului liber.

Se solicitd asigurarea reglementirilor in vederea amplasirii unor constructii
pentru amplasarea echipamentelor si dotérilor aferente agrementului.

Ca un sprijin in rezolvarea acestui deziderat sunt: fondurile europene si
disponibilitatea de cooperare si sprijin a consiliului local LUDUS; facilitati ale bancilor
pentru sprijinirea populatiei ce doreste realizarea unei afaceri (IMM).

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi: Plan Urbanistic Zonal

ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras Ludus
Amplasament: extravilan CIOARGA / oras LUDUS
Faza de proiectare: PUZ
Beneficiar: NASAUDEAN EMIL,

MIRESTEAN OLIMPIU si

MIRESTEAN DAN

Adresa: LUDUS str.Republicii nr.41

Proiectant: SC PAC PROIECT SRL TARGU-MURES
Simbol proiect: 6/2013

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucririi este asigurarea cadrului legal de implementare a dezideratului
de mai sus: ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag Ludus, judetul Mures, in vederea
realizdrii unei zone cu spatii pentru sport, camping, alimentatie publici pentru
deservirea oragului , teritoriului administrativ al oragului Ludug si nu umai, de atragere a
unei populatii dintr-un areal mai mare..

Prezenta lucrare se intocmeste la recomandarea Certificatului de Urbanism
55/22.04.2013 eliberat de citre Primdria orasului Ludus, judeful Mures, in vederea
stabilirii conditiilor de amplasare ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag Ludus

Ca urmare a recomandarilor, s-a intocmit prezenta lucrare faza: PUZ.

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS 5
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1.3. Surse documentare
Baza topograficd utilizatd pentru elaborarea prezentului PUZ este constituiti
dintr-o parceld pentru care s-a ficut identificarea cu carouri scara 1: 5 000, completati
cu ridicarea topografics, executatd si vizati de OCPI MURES.
- Date din Planul Urbanistic General al localititii CTOARGA, Oras Ludus
- Date culese pe teren,
- Date privind retelele de infrastructura
Terenul aferent amplasamentului, este teren proprietate privati a beneficiarilor.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

Stadiul actual de dezvoltare al localitatii CIOARGA, oras Ludus este cel relevant
de cétre planurile de situatie, i nu cuprinde decét partial terenul studiat

Planul Urbanistic General existent cuprinde funcfiuni de locuire si
complementare locuirii, zone de dotdri si echipamente tehnice, spatii verzi, retele
tehnico-edilitare si circulatii, conform realizdrilor de pani in present, precum si
posibilititi de dezvoltare.

Terenul aferent amplasamentului este teren proprietate privati a beneficiarilor si
nu este cuprins decét partial in intravilan; este situat la limita teritoriului administrativ
cu judetul CLUJ, este teren liber, neconstruit, in panti generald de 5 %.

2.1. Evolutia zonei

Terenul propus pentru implementarea unei ZONE DE AGREMENT este teren
liber, situat in extravilan avind categoria de folosintd agricold, situat in zona de deal
adiacent drumului communal D.c..

2.2. Incadrare in localitate

Zona studiatd este situat in teritoriului administrativ al orasului Ludus, este
inconjuratd de terenuri agricole, este teren situat fn intravilanul si extravilanul localititii
Cioarga - orag Ludus, judetul Mures, este teren arabil si este constituit din 2 parcele
adiacente, are o suprafati totald de 44.112 mp.

2.3. [Elementele cadrului natural

Elementele cadrului natural sunt formate din:

Relieful format din teren denivelat, in panti generala de 5 %, este constituit din
parcele rezultate din dezmembriri anterioare si este deservit de un drum de
exploatare/comunal.

Terenul studiat este situat pe un platou accesibil prin drumul comunal adiacent
terenului si este strabétul de o vale a unui pariu fird nume.

Zona este izolatd si feritd de circulatia majord, oferd conditii de liniste si confort
fatd de tumultul cotidian, este Inconjurata de terenuri libere si neconstruite.

Beneficiazi de un cadru natural deosebit prin izolare si liniste precum si o
vizibilitate frumoasa asupra localitétii si a unei importante zone inconjuritoare.

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 6
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Reteaua hidrograficii este reprezentati de un pérdu cu debit mic, in zond sunt
santuri sau razoare ce delimiteaza parcele, ce asigurd scurgerea naturali a apelor spre
principalul emisar: rAul Mures, situat la sud de acest amplasament.

Flora si fauna din zona studiati nu sunt semnificative, terenul fiind agricol,
folosit ca atare pentru cultivarea cerealelor sau ale altor culturi.

Clima se incadreazi in factorii climatici generali: climd temperat continentald
caracterizatd de ierni blande i veri cilduroase, cu temperaturi influientate de variatii
brugte de temperatura, datorate in special curentilor de aer de pe valea Muresului.

Rezervatii §i monumente ale naturii nu sunt in zona studiata.

Factori balneari nu sunt semnalai dar se pot reconsidera datoriti micro
climatului determinat de arealul ce se va crea,

2.4.  Circulatia.

In zona studiatd nu se semnaleaz3 decit o circulatie locald, de importanti locali si
agricold, circulafie ce se desfigoard pe drumul communal D.e.- drum de camp
neamenajat, situat la vestul terenului, paralel cu limita teritoriului studiat, cu un profil
variabil de cca. 4,00 m latime si sectiuni longitudinale corespunzitoare .

Zona este accesibild prin realizarea unui racord corespunzitor dimensionat cu
drumul comunal.

2.5.  Ocuparea terenurilor

Ocuparea terenurilor ne este semnalatd de ridicarile topografice: terenul este liber,
neconstruit, cu pante de 5 % , nesemnificative.

2.6.  Echipare edilitari.

Echiparea edilitard lipseste din zona studiati. Nu este alimentare cu apa §i nici
canalizare menajerd sau gaze naturale.

Zona este deservitd de LEA 20 KV, paraleli cu drumul comunal.

2.7.  Probleme de mediu.

Probleme de mediu nu s-au semnalat in zond, modul traditional de folosire pani
acum a fost de folosin{d agricold ce nu au generat noxe sau alte fenomene negative care
sa afecteze mediul, sau influiente ce ar putea afecta conditiile de protectie a mediului.

2.8.  Optiuni ale populatiei.

Optiunile ale populafiei s-au manifestat fati de terenul studiat prin propunerile de
amenajare si folosire a cadrului natural, includere in intravilan a suprafetelor propuse
pentru construire.

Consiliul local al Primédriei Ludug a imbréfisat ideea implementirii ZONA DE
AGREMENT CIOARGA-LUDUS.

Prin certificatul le urbanism 55/22.04.2013 la regimul tehnic se mentioneazi:

REGIMUL JURIDIC:

PUZ ZONA DE AGREMENT CIQARGA, orag LUDUS 7
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- Teren proprietate privatd a lui Mirestean Daniel Vasile, Miregtean Olimpiu
Gabriel cu Cosmina Emilia §i Néisdudean Emil, situat in intravilanul §i extravilanul
orasului Ludug

- Imobilul este situat in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice gi
arhitectural urbanistice.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali-teren arabil, Jdaneatd, neproductiv

Destinatia zonei-subzond locuinte colective cu P+M niveluri in afara
perimetrelor de protectie,

Utiliziri admise cu conditiondri-mansardarea clidirilor existente, cu luarea in
caleul a uneisuprafete desfisurate pentru nivelul mansardei de maxim 60 % din aria
unui nivel curent; functiuni comerciale §i servicii profesionale cu cunditia ca suprafata
acestora sd nu depdseascd 200 mp ADC §i s nu genereze transporturi grele; aceste
Junctiuni vor fi dispuse la intersectii §i se va considera c¢d au arie de servire de 250 m.

Utilizari interzise- finctiuni comerciale §i servicii cu suprafata mai mare de 200
mp; activitafi productive poluante sau incomode prin traficul generat; anexe pentru
cresterea animalelor; depozitare en gros; depozite de materiale refolosibile; platforme
d ecolectare a degeurilor urbane; depozite pentru vinzare a unor cantitdfi a unor
cantitai mai mare de substante inflamabile sau toxice; activitdfi productive care au
depozite sau spatii spre parte vizibilG din circulatiile publice; statii de intrefinere auto;
lucrdri de terasamentecare afecteazd parcelele vecine sau impiedicdevacuarea apelor
meteorice. -

Incadrarea in clasa de impozitare C, conform HCL nr.46/2002

REGIMUL TEHNIC:

- teren arabil, fineatd, IN PROPRIETATE PRIVATA

- UTR. 44137 mp teren arabil, fdneatd, neproductiv

- POT maxim 20%, CUT maxim P+] =0,6 mp ADC/mp teren,
CUTmaxim P+1E=0,9 mp ADC /mp teren
i Hotdrdreanr................. /20......

3. PROPUNERI DE DEZVOLTERE URBANISTICA

3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiile de fundamentare aferente lucririlor preconizate de citre beneficiar, au
incercat sd respecte normele europene in ceea ce priveste proiectarea spatiilor cu
functiuni complementare locuirii, a spatiilor verzi sau de agrement, rezultand mirimea
si forma loturilor si constructiilor preconizate; se solicitd includerea in intravilan a
terenului pentru construire functiuni propuse.

Fatd de terenul studiat, prin aceastd lucrare se face corectura necesars pentru
implementarea intentiei investitorilor.

Studiul de piatd a scos in evidenti cererea si profilul acestora.

Rezultd o solicitare de implementare a Zonei de agrement, solutie propusi.

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS 3
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In urma recomandarilor Certificatului de urbanism, beneficiarul si-a revizuit
optiunile si opteazi pentru realizarea de clidiri cu regim de inaltime P+M, S+P+M.

3.2.  Prevederi ale PUG

Preverile din PUG CIOARGA /LUDUS in vigoare cuprinde partial si acest teren.

Fatd de terenul studiat, se observa ci este necesar includerea in intravilan si a
terenulul necesar pentru clidirile preconizate, prin constituirea unor intravilane
insulare.

Ca urmare, prin Certificatul de Urbanism 55/22.04.2013 s-a solicitat elaborarea
prezentei documentatii, faza PUZ, pentru instituirea cadrului legal pentru construire si
implementare in vederea amplasirii zonei de agrement preconizate,

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Valorificarea cadrului natural este una din conditiile si aspiratiile lucrarii.

Zona studiatd beneficiazd de o zoni liberd, neconstruiti, cu naturi nealterats,
amplasati la o cot de 343 m de pe terasa paraului fird nume.

Prin amplasarea ZONEI DE AGREMENT CIOARGA se va asigurarea
reglementirilor pentru amplasarea cladirilor solicitate, astfel incat sa scoatd in evidents
s1 sd se profite de cadrul natural existent, de vizibilitate asupra localitatii si zonei, de
creare a unui ansamblu functional pentru recreere.

3.4. Modernizarea circulatiei

Ciile de comunicatie de acces la amplasament sunt date de evolutia in timp a
localitdtii sau a interesului fati de zond. Accesul in zona studiati péstreazi actualele
locatii si pentru viitoarele c#i de comunicatie, cu imbunatitirile necesare asiguririi unor
profile transversale si longitudinale corespunzitoare.

Pentru ¢a amplasamentul este situat la limita teritoriului al oragului Ludus, la
distanti fati de circulafia majora, pe un platou in pantd, la cote accesibile ca ale
localitdtii; este necesar si se asigure un acces corespunzitor dimensionat, in zoni se
foloseste o circulatie dati de drumurile de camp aferente lucririlor agricole: drumuri de
exploatare cu 1atimi necorespunzitoare circulatiei.

Pentru asigurarea accesului la amplasamentul propus pentru PUZ ZONA DE
AGREMENT CIOARGA sunt necesare lucriri de reabilitare, extindere si modernizare a
drumurilor existente si realizarea unei alei circulabile de incints pentru deservirea
obiectivelor incintei.

Se propune o stradd de deservire de incintd cu un profil de 6,00 m litime si un
carosabil de 4,00 m latime.

Sistemul propus este condifionat de tema de proiectare, forma terenului,
propunerile ficute si inexistenfa retelelor tehnico-edilitare majore, de accesibilitatea in
zond printr-un singur acces.

Pentru terenul de sport s-au previzut parcaje cu acces din drumul de exploatare,
dimensionat de 2 benzi de circulatie ca stradi a localitafii Cioarga, si un profil de
cca.14,00 m.

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 9
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3.5.  Zonificarea functionali —reglementiri, bilant teritorial.
Indici urbanistici.
Zonificarea functionald pentru terenul studiat prevede amplasarea urmitoarelor:
© ZONA DE AGREMENT, SPORT SI RECREERE cu regim mic de indltime si
functiuni complementare ei
O ZONA DE CIRCULATIE formati din strizi, alei carosabile si parcaje
o APE-péraul si formarea unui lac de acumulare cu functiune de agreement, pescuit
sportiv
Reglementiirile urbanistice previd:
- aliniamente rezultate ca urmare a propunerilor se vor stabili strict la obiectul de
arhitecturi
- trasee de strézi cu profile corespunzitoare, corectarea si dimensionarea strizilor
functie de lungime si pozitia clidirilor deservite, dar mai ales functie de traficul
estimate: 3.047 mp
- asigurarea cu parcaje §i garaje in incints, pentru fiecare obiect
- regimul de Inélfime este determinat de tipurile de clidiri solicitate: vestiar,
restaurant, casufe de vacant-in camping, cladiri cu parter sau P+M sau S+P+1
- crearea de striizi, parcéri si alei private

BILANTUL TERITORIAL insumeazi suma de functiuni previzuts, relatind
comparativ situatia existentd cu propunerile ficute, atat din punct de vedere al

suprafeelor cat si procentual, in limita amplasamentului studiat de 44.112 mp, respectiv
existent §i propus:

NR. EXISTENT PROPUS
CRI. ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA SUPRAFATA
(mp) % (mp) %
i ZONA DE LOCUIT SI FUNCTIUNI - - 120 0,25
.COMPLEMENTARE
2 DOTARI - . 844 1,79
3 CIRCULATIE 2.942 6,25 5..051 10,72
4 SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT - 1.362 2,89
5 APE - - 3.600 7,69
6 TERENURI LIBERE 44,137 93,75 36.102 76,66
TOTAL ZONA STUDIATA 47.079 100,00 47.079 100,00

Se constati ci terenul studiat va avea functiunea dominanti de Zona de agrement
cuprinzind anexe gospodaresti —depozitare produse agricole, dotiri: restaurant, camping
cu 10 casufe/12 mp/ casutd, zoni de sport cu teren minifotbal si vestiare, circulatii auto,
carosabile §i pietonale, ape formate din pérdul existent si un lac de acumulare pentru
pescuit sportiv; de remarcat suprafata mare a terenului liber.

Din punct de vedere al circulatiei terenurilor, strada de incints propusa poate fi
strada publica sau privati, ea va fi formati din actualul traseu al drumului de camp ce se
va completa cu suprafetele de teren necesare.
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Modul de asigurare a utilitatilor investitiei, precum si a strizii propuse se va
asigura de citre beneficiar.

Bilantul teritorial privind circulatia terenurilor este format din parcele ce se vor
dezmembra pe fiecare obiect.

Planul de situatie al terenului proprietate studiat este completat cu terenul
propriu-zis si cel aferet accesului in zona: drumul de exploatare ce se confunda cu stradi
a localitatii Cioarga, sc.1: 5.000 si planul de situatie sc.1: 2,000, este vizat de O.C.P.L st
se identifica prin CF enumerate mai jos, este teren liber, arabil, situat in extravilan si
méasoard in total 44.137 mp, care fati de suprafafa inscrisd in acte este mai mare cu 25m.

Nr. Specificare proprietar C.F. Nr.cad. | Suprafata
Crt. ] mp
1 NASAUDEAN EMIL 50583/N 195 22.300
MIRESTEAN OLIMPIU si
MIRESTEAN DAN
2 NASAUDEAN EMIL 52311/N 52311 21.812
MIRESTEAN OLIMPIU si
MIRESTEAN DAN
TOTAL 44,112

Din punct de vedere al tipului de proprietate situatia se prezinti astfel;

specificare EXISTENT PROPUS
Suprafata % Suprafata %
mp mp
Terenuri apartinnd domeniului public 2.942 6,25 3.047 6,42~
Terenuri apartinind domeniului privat al statului - - - -
Terenuri proprietate privati,a persoanelor fizice gi juridice 44.137 93,75 44.032 93,58
TOTAL SUPRAFATA STUDIATA 47.079 100,00 47.079 100,00

ZONA DE AGREMET ce va cuprinde :
Teren de sport, cu vestiar, cca 1242 mp
* parcaje spre stradi
* utilitati,
* trotuare, alei pietonale de acces la vestiar.
Restaurant cca 1058 mp
¢ alee de acces auto
® Dparcaje
¢ terase in aer liber sau acoperite
Camping cca. 1000 mp
¢ alee de acces auto
¢ alei pietonale dalate
® casute
® grup social-sanitar
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Anexa gospodiireasci cca 180 mp construiti
e alee de acces
* platform3 de parcare
® anexa-depozit

Indici urbanistici

Indicii urbanistici recomandati sunt rezultatul variantelor studiate, cuprinzand
urmdtoarele obiective:

- Vestiar 117,00 mp
- Restaurant 1.058,00 mp
- Cabane camping 10x 12,00 mp= 120,00 mp

- Qrup sanitar 100,00 mp

- Anexa gospodireascy 180,00 mp
Total suprafati construiti 1.575,00 mp

Sc=1.575 mp, Sd=2.138 mp

Procentul de ocupare a terenului pentru zona de aferenti beneficiarului de 44.137
mp si Coeficientul de utilizarea de asemenea, ne dat urmitorii indicatori:
POT=3,56 %
CUT=0,04

3.6.  Dezvoltarea echipirii edilitare

In zona studiatd nu exista retele tehnico-edilitare.

Pe drumul de exploatare adiacent existi LEA 20 kv.

Pentru functionarea PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA este necesar si se
execute urmditoarele lucrari:

Alimentarea cu api se va sigura din retele de alimentare cu apa a orasului Ludus
prin racordare i prin extinderea retelelor.

Canalizarea menajera se va asigura prin racordare la refelele de canalizare ale
localitatii, sau prin module ecologice, ce vor fi amplasate langd fiecare obiectiv din
incintd de unde vor fi tratate cu ajutorul unei fose septice.

Canalizarea pluvialii se va asigura cu sanfuri si rigole deschise, ce vor fi
conduse la emisarul: paréul din zona, afluient al rAului Mures.

Alimentarea cu energie electricd se va asigura prin extinderea refelei existente
in zond, conform studiilor de specialitate cu acordul SC ELECTRICA SA.

Alimentarea cu gaze naturale este necesari si posibild de realizat prin
extinderea retelelor existente in zond, sau se vor folosi alti combustibili.

Alimentarea cu cilduri se va asigura prin centrale proprii, combustibilul folosit
fiind gazul metan, butan sau lemn.

Telefonie.
Pentru c@ in zond nu sunt retele telefonice se propune:
- extinderea retelor telefonice, sau folosirea telefoanelor mobile

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 12
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3.7.  Protectia mediului

Prin amplasarea obiectivului preconizat nu se va afecta mediul inconjuritor, iar
amplasarea unui la de acumulare va contribui la imbunatétirea calitafii aerului si
ameliorarea mediului.

Nu se va polua nici aerului, nici apa sau solul, deci nu sunt motive de ingrijorare
pentru afectarea mediului.

Pentru depozitarea deseurilor menajere se vor folosi platforme special amenajate,
care vor fi dotate cu pubele ecologice, intrefinute si igienizate periodic. Gunoiul menajer
se va colecta in platformele propuse, de unde periodic se va evacua in baza unui
contract incheiat cu firme specializate de profil.

3.8.  Obiective de utilitate publici
Obiectivele de utilitate publicd necesare bunei functionari a PUZ ZONA DE
AGREMENT sunt:

- retele de alimentare cu api potabild

- retea canalizare menajera

- refea de distributie gaze naturale

- retea de alimentare cu energie electrica

4. CONCLUZII -Misuri in continuare
Prevederile prezentului PUZ ZONA DE AGREMENT completeazi prevederile
PUG-ului si solicitd includerea in intravilanul localititii a suprafefelor necesare acestui
obiectiv,
Pentru realizarea obiectivelor preconizate sunt necesare urmatoarele lucriri:
- avizarea prezentei lucriri de citre CONSILIUL LOCAL LUDUS si Comisia de
urbanism §i amenajrea teritoriului, comisie consultativi de pe langa Consiliul Judetean
Mures.
- AVIZAREA de citre definitorii de retele tehnico-edilitare si AGENTIA DE
MEDIU MURES.
- Aprobarea documentatiei de citre Consiliul local LUDUS.

Categorii principale de interventie propuse sustin materializarea programului de
dezvoltare precum i dorinta de afacere ale unor investitori.

Prioritdfile de interventie propuse sunt posibile i necesare, avand in vedere
solicitarile de locuri pentru petrecerea timpului liber, mai ales din partea populatiei
tinere care are nevoie de miscare in aer liber.

Elaboratorul prezentului PUZ considerd ci prevederile documentatiei sunt
necesare, benefice pentru localnici §i nu numai, constituie o sursi de venit la bugetul
local si contribuie §i la imbunétatirea calititii locuirii.

in perioada imediati sunt necesare de elaborat urmitoarele categorii de lucrari:
-elaborare studii si proiecte pentru:
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0 studiu de alimentare cu ap3,

O studiu privind canalizarea pluviald si menajera
G studiu privind alimentarea cu energie electricd
0 studiu privind alimentarea cu gaze naturale

0 proiect Organizare santier

[1 proiecte obiect de arhitectura, rezistentd

Proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea obiectivelor, in special
in domeniul interesului general, sunt cele enumerate mai sus inclusiv cele de utilitate
publici = echipare cu dotiri, echipamente tehnice, etc.

Pentru implementarea obiectivelor preconizate sunt necesare cooperdri intre
investitori, administratia publici locald, defindtorii de utilititi si altii in vederea
cuprinderii lucrérilor necesare in programul lor de dezvoltare.

Actorii implicai in derularea acestor propuneri sunt:
- investitorii : persoane juridice:
NASAUDEAN EMIL
MIRESTEAN OLIMPIU si
MIRESTEAN DAN
- Consiliul local
Atragerea de fonduri pentru realizarea sunt posibile din urmitoarele surse:
¢ de la bugetul de stat,
¢ bugetul local
» furizorii de utilitati
* investitori
¢ populatie

Etapele de realizare ale ansamblului sunt enuntate de citre investitorii principali ;
- NASAUDEAN EMIL
- MIRESTEAN OLIMPIU si
- MIRESTEAN DAN
Programele de investitii absolut necesare sunt:
* introducere alimentare cu api
canalizare menajera
canalizare pluviald
alimentare cu energie electrici
alimentare cu gaze naturale

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 14
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ANEXE

Nr. | Emitent Tipul actului -~ “Nr.gi‘dat | Conditii | Obs.
Crt. “actului -
1 CJ Mures Certificat de
urbanism I
2 Primaria LUDUS Certificat . .de | 55/22,04.201%
urbanism oy 7 o ETER
3 SC ELECTRICA SA Aviz de
amplasament . [
NR.AMSC
4 e-on Gaz Roménia aviz. .
5 SC COMPANIA aviz =~
AQUASERYV SA R R
6 MCC-DIRECTIA COMUNICARE| ...~ .
JUDETEANA PENTRU '
CULTURA, CULTE §I
PATRIMONIU CULTURAL
NATIONAL MURES ' |
7 SC ROMTELECOM SA - AVIZ ... |
FAVORABIL | = =™ )
8 MAI-Inspectoratul pentru AVIZ de . .
situatii de urgentd HOREA a securitate la
Judetului Muresl incendiu -. -
9 SANATATE PUBLICA AVIZ SANITAR o -
10 AGENTIA PENTRU | DECIZIADE. |- - = i
PROTECTIA  MEDIULUI | INCADRARE A _
MURES PLANULUI- |
11 |AN APELE ROMANE AVIZ DE
DIRECTIA APELOR | GOSPODARIRE
MURES A APELOR
12 POLITIA RUTIERA
ntocmit.

ath. POTAN DRAGA CAMELIA

PUZ ZON_A DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferenf o o

PLAN URBANISTIC ZONAT
ZONA DE AGREMENT CIOARGA |
oras Ludus, Judetul Mures

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS
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ROIECT TG-MURES str. MOLDOVEI nr 3 ap. 18 tel.0265-25757]

_ REGULAMENT LOCAL bi; UR
aferent lucrérii: PUZ ZONA DE AGREMEN
orag LUDUS judetul Mtjreg_' :

PRESCRIPTII GENERALE

Art.1.Prezentul re
coerenta si de calitate pe teritoriy] aferent zonei studiate,
al oragului Ludug . o

Art.2.Prezentul regulament defineste drepturile si -ob igatiile 'In" domeniul
urbanismului, arhitecturij sl executiirii constructiilor in sensul legislatiei specifice, in
domeniul urbanismulyi: o T R e

® Legea privind autorizares executdrii constructiilor si unele mésuri pentru

realizarea locuintelor (nr, 50/ 1991, republicats); il
. ® Legea nr.453/2004, - lege pentru modificarea si completarea-Legii nr.50/199]
privind autorizarea executirij lucrarilor de constructii si unele mdsuri pentru realizarea
locuintelor, . S

® Legea nr.350/2001, privind amenajarea teritoriulyj $i urbanismul, -
® Legea nr.137/privind protectia mediului, | s
® Legea nr.43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,
® Legea nr.54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor, -~ o
® Legea nr.33/1994 privind exXproprierea pentru cauzi de utilitate publica, o
® Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul.juridic al acesteia,

® Legeanr.18/199] republicati, cu modificirile ulterioare, _

® Legea nr.1/2000 pentru constituireq dreptului de proprietate asupra terenurilor -
agricole si celor forestiere, solicitat potrivit prevederilor legii. fondului funciar
nr.19/1992 si ale Legii nr.169/ 1997, o

® Legea nr.114/1996-legea locuintei RO

® Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
nafional-Sectiunea a I -Cij de comunicatie, s

® Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de _am_gﬁgiare' a teritoriului
national-Sectiunea a V -a -Zone de risc natural, - o R

® Legea fondului funciar (nr. 18/ 1991, republicats);

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 17




PAC _

PROIECT 16-muREs s, MOLDOVEI nr.2 ap.18 tel.0265-25757]

a de utilitate Hubliéa(nr.33/1994);
® Legea privind cadastrul imobiliar i publicitdfii imobiliare (nr.7/1996);

® Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995) Lt
® Legea privind protectia mediului (nr. 13 7/1995,repub11caté),f_ -
® Legea privind regimul juridic al drum_uril:&r'?(nr.-SZ/;lQQ&Zpéhifﬁ_éijrobarea s
OG nr.43/1997); S

Legea apelor (nr. 107/1 996); oo |

® Legea privind proprietatea publici si regimul public al.acesteia (nr.213/1998);
® Legea privind regimul concesiunji (nr.219/1998); - woane T

® Legea privind zonele protejate (nr.5/2000); - - .~ R e
® Legeanr.96/1995 pentru aprobarea OG-_:--n-r_.”12'[1_,_,:993/-1-9§5':pr1vi1'id-a'chiziti'ile
publice; ' ST e b

® Legile privind aprobarea sectiunilor Planuluj de Amenajare a Teritorjului
Na‘;ional; T : S ST
® HGR nr.63/1994;: HGR nr.163/1997; HGR nr.568/1 998, OUG 60/2001 —
Regulamentul privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si
servicii; . L e B
® Codul civil; o e o
® Ordinul ministrului Sanitatii nr. 536/ 1997 pentru aprobargghormelor de igieni

$1 a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei; R
® Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea ‘si modernizarea retelei de

transport de interes national $i european,

* Legea nr.589/12.01.2004 privind “aprobarca Ordonantei de urgents a

mului nr.94/2003 pentry modificarea anexei nr.3 [a Legea nr. 3/2003 privind

european, -

® GHID privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor 1oéale'.de urbanism-

indicativ :GM-007-2000, reglementare tehnicd asprobati cu- Ordinul" M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000., : o

® Ordinul comun nr.214/RT/16NN/mertie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor

si Protectiei Mediului si al ministruluj Lucririlor Publice i Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului
de mediu la planurile de urbanism s1 de amenajarea teritoriului. SR :

® ORDONANTA DE URGENTA Nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru

modificarea i completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul = :

- Zonele functionale rezultate (zona de dotiri, Sport, agrement, circulatie, ape si

teren liber) vor trebui si coexiste si sd functioneze fird a se deranja reciproc. -

rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, de tip urban.

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS
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PROIECT TG-MURES str. MOLDOVEI nF'ap. 18 tel.0265-25757
- Dezvoltarea numai g functiunilor preconizate azi, ca funetiymi

Intr-o vecinitate nederanjanta i in parametrii- optimi, de protecti

api). ' R .

pot sé coexiste
ediului (sol, aer,

Art.7. Recomandiri privind organizarea circulatiei ..
~ - asigurarea accesului la ZONA DE AGREMENT CIOARGA se va realiza prin

redimensionarea drumulu; comunal=strada “existents, ‘la . gabatite preconizate prin
prezentul proiect (dtimi de drumuri, raze de racordare, etc.),

-rezolvarea componentelor strazilor propuse- (_fifgo.lQ,_t-?pode,te;’f*pante de dirijare a
apelor meteorice, lucriri de sistematizare verticals), .

-rezolvarea intersectiilor cu drumurile principale,. de racord
“dezvoltirii si drumul adiacent. o

incinta propusa

Art.8. Prezentul regulament este valabil pentru-unitile:
nr.1, din prezenta documentatie. T
Fac parte integranti din regulament: = o
-plansa nr.3 - REGLEMENTAR] - scara 1:500, -
-Fisa de regulament nr.1, '

eritoriale de referinti

Art.11. Schimbarea unor normative tehnice noi, ca $i . aparitia altor acte
normative, pot conduce, dupd caz, la modificarea unor: parti -sau a intregului
"Regulament”. "

Art.12. Construirea in Unitétile Teritoriale de Refeﬂ'n;é éoiltiﬁute in prezentul

PLAN URBANISTIC ZONAL este posibild numai in conformitate cu "regulile” din
prezentul Regulament, S

Art..13 Primiria orasului Ludus va pune Ia dispozitia fiecirui investitor, care a
obtinut " Certificat de urbanism", o copie din Fisa $i plansa aferenti, din care face parte
parcela pe care intentioneazi a se construi, pentru a fi utilizati de citre proiectantul care
va intocmi documentatia tehnici de realizare a constructiilor, sau de urbanism, in cazul
altor functiuni. R

arh. POJAN DRAG

PROIECTAT

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, orag LUDUS 19
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FISA DE REGULAMENTNR L. ... . - .

Art.1. DENUMIREA ZONEI e e
ZONA DE AGREMENT, -

Art.2. DELIMITAREA ZONEI: (vezi plan$a nr. 3)
- limita de proprietate, .
- terenuri agricole, neconstruite,

- drumul comunal

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE _ :
-pe amplasament nu existd nici un fel de constructu ex1stente

Art.4. CONSTRUCTI PROPUSE
ZONA DE AGREMET ce va cuprmde
Teren de sport, cu vestiar
* parcaje spre stradi

* utilitagi,
* trotuare, alei pietonale de acces la vestiar.
Restaurant

* alee de acces auto

® Dparcaje

* terase in aer liber sau acoperite
Camping

¢ alee de acces auto

e alei pietonale dalate

e cisute

® grup sanitar
Anexa gospodireasca

» alee de acces

¢ platformé de parcare

¢ depozit

Art.,5. REGLEMENTARI

Art.5.1. Regimul de aliniere a constructiilor.

-conform propunerilor,

-Constructiile se vor realiza numai din materiale durabile,

-Se vor respecta intocmai reglementirile privind calitatea in constructii, siguranta- - .
in exploatare

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS S e a0



zonelor de protectle specificate.

Art.5.2. Suprafata parcelei -

-pentru terenul studiat este necesar istituirea ‘unor 1ntrav1lane insulare pentru
fiecare constructiei preconizati, se vor folosi suprafetele aferente ﬁecarul obiectiv,

*Suprafetele ocupate cu constructii vor fi transmise-la~
operate schimbarile de destinatii ale terenurllor de citre prlmarxe

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului
- realizarea PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARG
proiectelor de specialitate ce se vor intocmi, o
Realizarea noilor constructii se va face .prin, mscnerea la® mvelul parcelei proprii
In urmatorii indici de utilizare a terenului conform prezentulm PUZ -
- Procentul de ocupare a terenului pentru zona de locult 31 Coeﬁ01entul de
utilizarea pentru zona de agrement: - D,
POT=3,03 %
- Coeficientul de utilizare a terenului
CUT=0,04

“ya face conform

Art.5.4. Regimul de niltime.
- Parter, parter +etaj/mansarda eventual subsol funct1e de natura terenului

Art.5.5. Categorii de materiale de constructii: .
-materialele de constructii folosite vor fi cele de ’up' "durabl["

ART:5.6. Parcaje. \

-accessul in aceastd unitate teritoriali de refermta se va face d1n strada propusid ¢u
legétura la strizile localitatii, vor fi dimensionate si realizate conform prescriptiilor in
vigoare. :

Pentru realizarea accesului lesnicios si fard perturbarea clrculatlel pe drumul
principal, drumul comunal va fi dimensionat la 2 benzi de cnrculatle

- parcaje la fiecare obiectiv din incintd -

- realizarea de benzi de stocare suplimentare apreciem €a nu sunt necesare;
izolarea zonei si lungimea drumului permitnd parcarea temporar. -

-amplasarea in lungul drumului comunal a unui numér de cca. 15 parcaje pentru
deservirea terenului d esport

Art.5.7. Delimitéri incintd. B
- cu gard din plasd de sdrmi sau lemn cu 1nalt1m1 ‘ce nu: vor depa$1 2,0 m,
transparente
- ficare obiectiv se va delimita cu garduri vii . .

PUZ ZONA DE AGREMENT CIOARGA, oras LUDUS 21
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Art.5.8. Plantatii zone verzj. L
Plantatiile de tip pomi, arbori i arbusti -se. vor ‘tonturul incintei
propuse, devenind zoni de protectie vizuald, -
Art.6. Utilititi, -
Toate utilititile, existente sau propuse vor.resp
sanitare si de protectia medjului, T
Ampriza si profilul transversa] sau longitudinal___,gl,agqgsulnig.apele pluviale si
amenajarile se vor realiza in asa fel incat s nu afecteze defavorabil:parcelele invecinate
sau drumurile adiacente. S
Retelele ce vor fi amplasate subteran, sau ae'rian','dﬁpé_"p_a

Vigoare, normele

ath. POJAN DRAGA C =
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CF. nr. 52311

nr. cad 57311 cu S=21812

CF nr 39$930r. cad. 195. cu $=22300

PLAN DE INCADRARE IN ZONA- . -
Nomenclatura: 1-35-49-C-3-2-1""

Scara Amplasament: Oras Ludus
V 110000 jud. Mures '
\ VL AMPLASAMENT
Data:
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