ROMANIA Avizat penttl legylitate,
JUDETUL MURES Sgcretar,
ORASUL LUDUS Jjr. Giupgeg Eugenia

CONSILIUL LOCAL 3/,

Proiect de hotérare
din 17 martie 2015
privind reinnoirea contractului de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010,
incheiat intre auforitatea locald gi d-na Matei Estere-Lelifia

Consiliul Local al oragului Ludusg, intrunit in sedinta ordinara de lucru,

Avand in vedere cererea nr. 18608 din 26.02.2015 si referatul Compartimentului
“Domeniu Public” nr. 19088 din 05.03.2015,

In baza prevederilor:

- art. 1810 din Noul Cod Civil, cu modificérile si completérile ultericare,

- art. 2, alin. (3} din contractul de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010,

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Vé&zand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. i A.P.L.", comisia
LUAT. i P.M. " gi comisia ,Juridic&”,

In conformitate cu art. 36, alfin. (2), lit. “c”, alin. (5), lit. "b", art. 123, alin. (1), precum gi
ale art. 45, alin. (3) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publics locala, republicata, cu
modificérile si completdrile ulterioare,

Hotéaragte:

Art. 1 Se aproba reinnoirea, pe o perioada de un an, a contractului de inchiriere nr. 309
din 22.12.2010, incheiat intre autoritatea locald si d-na Matei Estere-Letitia, avand ca obiect
folosinta terenului fn suprafata de 4,50 mp, apariindnd domeniului privat al unitatii administrativ-
teritoriale, situat in str. 1 Mai, pe care este amplasat un spatiu comercial.

Art. 2 Se imputernicegte primarul oragului Ludus s& semneze actul aditional la
contractul de inchiriere.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se incredinteazd
primarul cragului L.udug, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotérdre se comunica .
- Institutiei Prefectului — judetul Mures,

- Primarutui oragului Ludus,

- Compartimentului ,D.P.",

- Biroului ,I.T.L.",

- d-nei Matei Estere-Letitia,

- Spre afigare.
Initiator,
Primar,

Moldovan Cristian



ROMANIA

JUDETUL MURES Aprob,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Primar,
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public” Moldovan Cristian

Compartimentul ,Domeniu Public”
Nr. 19088 din 05.03.2015

REFERAT
privind refnnoirea contractului de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010,
incheiat intre autoritatea local gi d-na Matei Estere-Lelifia

Tn baza hotaréarii Consiliului Local Ludus nr. 254 din 21.12.2010, intre autoritatea locala
si dl. Kocsis losif a intervenit contractului de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010, avand ca obiect
folosinta terenului n suprafata de 4,50 mp, aparfinand domeniului privat al unitatii administrativ-
teritoriale, situat in str. 1 Mai, pentru amplasarea unui chiogc comercial.

Termenul inchirierii este de 2 ani, cu Incepere de la 01.01.2011.

Tn baza hot#rarii Consiliului Local Ludus nr. 136 din 18.12.2012, obiectul contractului a
fost cesionat catre d-na Matei Estere-Letifia, iar durata acestuia a fost prelungitd cu un an, cu
incepere de la 01.01.2013.

In baza hotérarii Consiliului Local Ludus nr. 37 din 18.03.2014, contractul a fost
prelungit pe o perioada de tnc& un an, cu incepere de la 01.01.2014.

Astfel, contractul mentionat a ajuns la termen in data de 31.12.2014.

Prin cererea inregistraté la nr. 18608 din 26.02.2015, d-na Matei Estere-Letitia solicitd
aprobarea refnnoirii acestui contract.

Avand in vedere prevederile:

- art. 1810 din Codul civil, cu modificérile si completdrile ulterioare,: ,{1) Dacd, dupa
implinirea termenului, locatarul continuéd sa defind bunul gi s& Tsi indeplineascé obligatiile faré
vreo impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o noud locafiune, in conditifle
celei vechi, inclusiv in privinfa garantiilor.

(2) Noua locatiune va fi insd pe duratd nedeterminatd, dacé prin lege sau conventia pértilor nu
se prevede altfel.”

- art. 2, alin. {3) din contractul de inchiriere nr. 309/2010: ,Contractul de inchiriere poate
fi prelungit, la cererea scrisd a locatarului, inregistratd inainte de expirarea duratei contractului,
prin act aditional, pentru o perioadé egald cu cel mult jumétate din durata sa inifiald.”

- art. 36, alin. (5), lit. “b” din Legea nr. 215/2001 privind administrafia publicd local3,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare: “Consiliul focal hotdrdste vénzarea,
concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privaté a oragului.”

- art. 123, alin. (1) din Legea nr. 215/2001: “Consiliile locale hotdrésc ca bunurile ce
apartin domeniului privat sé fie inchiriate.”,

Propunem Consiliului Local aprobarea reinnoirii contractului de inchiriere nr. 309/2010
pe o pericad& de un an, cu incepere de la 01.01.2015 si pana la 31.12.2015.

Tinand cont de cele expuse, supunem spre dezbatere proiectul de hotérare.

intocmit,
Nasdudean Anca
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Citre,
Consiliul Local al orasului Ludug

Subsemnata, Matei Estere-Letitia, cu domiciliul in orasul Ludus, str,
Amurgului, nr. 9, judetul Mures, titulard a dreptului de folosintd asupra terenului in
suprafatd de 4,5 mp situat pe str. | Mai, pe care este edificati o constructie provizorie
cu destinatia de spatiu comercial,

Vi rog si aprobati reinnoirea contractului de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010,
avénd ca obiect terenul mentionat.

Cu stima,

Matei Estere-Letitia

D(ﬁ)w{»?



ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Consilier juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Bungardi Anc
Directia ,,A.P.L. si A.D.P.”
Compartimentul Pafrimoniu, concesiondri, vanzari,
fnchirieri domeniul public si A.N.L.

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 309 din 22.12.2010

Capitolul | — Partile contractante

ntre:

Oragul Ludus, prin Priméria oragului Ludus, cu sediul in Ludug, bd. 1 Decembrie 1918,
nr. 26, jud. Mures, cod fiscal 5669317, reprezentatad prin primar, Urcan Florin, in calitate de
locator, pe de o parte,

si

DI. Kocsis losif, cu domiciliul in Laufen, str. Freilassinger, nr. 40, cod 83410, Germania,
identificat cu pasaport seria 12240185, eliberat la data de 04.09.2006, in calitate de locatar, pe de
altd parte,

in temeiul:

- Hotararii Consiliului Local al oragului Ludus nr. 221 din 21.09.2010 prin care s-a aprobat
Regulamentul privind Inchirierea bunurilor apartinand unitatii administrativ-teritoriale Ludus,

- Hotérarii Consiliului Local al orasului Ludus de aprobare a inchirierii nr. 254 din
21.12.2010,

s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

Capitolul Il - Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinta cedarea de catre locator i preluarea de catre locatar a
terenului in suprafata de 4,60 mp, aferent chiogcului demontabil situat in oragul Ludus, str. 1 Mai,
inscris in CF nr. 237 Gheja, cu nr. top. 489/1/2/2/1, in conformitate cu obiectivul locatorului.

(2) Obiectivul locatorului este folosinta terenului pe care este amplasat chiogcul
demontabil.

Obiectivul locatorului it constituie exploatarea eficace, in regim de continuitate, a terenului
inchiriat. _

(3) In derularea contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) bunurile de retur: terenul,
b) bunurile proprii: bunurile utilizate de locatar pe durata inchirierii, ce sunt $i rdméan proprietatea
acestuia ia incetarea inchirieri.

Capitolul lll - Termenul

Art. 2 (1) Durata inchirierii este de 2 ani, incepand de la data de 01.01.2011 si pana la data de
31.12.2012.

(2) Procesul-verbal de predare-primire a terenului se va intocmi in termen de 10 zile de la
incheierea contractului.

(3) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea scrisa a locatarului, inregistraté
inainte de expirarea duratei contractului, prin act aditional, pentru o perioadd egala cu cel muit
jumatate din durata sa initiala.

Capitolul IV — Chiria
Art. 3 (1) Chiria pentru anul 2011 este de 45 lei {10 lei/mp/an), conform prevederilor hotararii
Consiliului Local Ludus nr. 254 din 21.12.2010.



(2) Chiria se va achita la casieria Primariei orasului Ludug sau in contul nr. ¢
RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis la Trezoreria Ludus, in doua trange egale, semestriale,
prima pan3 la data de 31 martie, iar a doua pana la data de 30 septembrie.

(3) Pentru anii urmétori, incepand cu 2012, chiria se va actualiza anual, in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistica si de Hotararile Consiliului Local
Ludus, ce vor fi adoptate in acest sens.

(4) Neplata chiriei la termenele stabilite atrage dupa sine plata majorarilor de intarziere, I
cuantumul previzut de actele normative in vigoare. in cazul in care locatarul depageste termenul
de platd a chiriei cu 30 de zile, locatorul are dreptul de a retrage inchirierea, cu ngtiintarea
locatarului prin somatie scrisa.

Capitolul V — Garantia
Art. 4 Locatarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii contractului
de inchiriere s3 depuni, cu titlu de garantie, o suma de ——- lei, reprezentand o coté-parte din
suma obligatiei de plata catre locator, datorata pentru primul an de exploatare. Din aceasta suma
sunt retinute, daca este cazul, penalititile si alte sume datorate locatorului de catre focatar, In

baza contractului de inchiriere.

Capitolul Vi - Plata chiriei
Art. 5 (1) Plata chiriei se face la casieria Primariei oragului Ludug, din B-dul 1 Decembrie 1918, nr.
26 sau in contul nr. RO10TREZ48021300205XXXXX, deschis |a Trezoreria Ludus.
(2) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
majorarilor de intarziere, in cuantumul previzut de actele normative in vigoare.

Capitolul VIl —~ Drepturile partilor
Drepturile locatarului
Art. 6 (1) Locatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunul ce
face obiectul contractului de inchiriere.

(2) Locatarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
Drepturile locatorului
Art. 7 (1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat, sa verifice folosirea terenuiui, modul
in care este satisfacut interesul public, precum si respectarea obligatiilor asumate de locatar.
Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului.

(2) Locatorul poate modifica unilateral partea reglementaré a contractului de inchiriere, cu
notificarea prealabild a locatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

(3) Locatorul Tgi rezervd dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie
de prevederile legale viitoare.

Capitoiul VIII — Obligatiile partilor
Obligatiile locatarului
Art. 8 (1) Locatarul este obligat s& asigure exploatarea in regim de continuitate gi de permanenta
a bunului care face obiectul inchirierii, potrivit obiectivului stabilit de catre locator.

(2) Locatarul este obligat s& foloseasca in mod direct bunul care face obiectul inchirierii.

(3) Locatarul nu poate subconcesiona/subinchiria bunul ce face obiectu! inchirierii.

(4) Locatarul este obligat s plateasca chiria 1a termenele stabilite prin prezentul contract.

- (5) Locatarul este obligat sa respecte prevederile contractuale.

(6) Locataru! este obligat s& foloseasca bunul inchiriat, conform destinatiei stabilite prin
contract i s& obtina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare.

(7) Locatarul este obligat sa nu constituie garantii reale asupra bunului ce face obiectul
tnchirierii.

(8) Locatarul este obligat s& respecte conditiile pentru protectia mediului.

(9) La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(10} in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de nchiriere locatarul este
obligat s& inregistreze contractul de inchiriere in registrele de publicitate imobiliard si constructiile
la Serviciul Economic din cadrul Primdriei oragului Ludus.



(11) La incetarea contractului de inchiriere din alte cauze decat prin ajungere la termen, -
excluzand forta major3 si cazul fortuit, locatarul este obligat s& asigure continuitatea exploatérii, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre locator.

(12) In cazul in care locatarul sesizeazé existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
natura sa conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt locatorului, in vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului public.

(13) Locatarul este obligat s& continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
locator, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de inchiriere.
Obligatiile locatorului
Art. 9 (1) Locatorul este obligat s& nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de inchiriere.

(2) Locatorul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara
de cazurile prevazute expres de lege si de art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract.

(3) Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricdror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor locataruiui. _

(4) Locatorul este obligat sa predea terenul ce constituie obiectul inchirierii liber de orice
sarcini, in termen de 10 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX - incetarea contractului de inchiriere
Art.10 (1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urméatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, Tn scris, prelungirea acestuia, in
conditiite legii;
b) la solicitarea intemeiatd a concesionarului, cu o notificare prealabila de 30 de zile;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
locator, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespsctarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere, cu plata unei
despagubiri In sarcina locatarului;
€) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere, cu plata de
despéagubiri in sarcina locatorului,
f) la disparitia, dintr-o cauzé de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective
a locatarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
g) in cazul situatiei de la lit. f) cele semnalate de locatar se vor identifica de catre o comisie,
formata din reprezentantii Consiliul Local Ludus, delegati ai serviciilor de specialitate din cadrul
Primariei orasului Ludug s$i reprezentanti ai locatarului, care vor hotdri asupra continudrii sau
incetarii contractului.

(2) Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina locatarului.

(3) In cazul rezilierii unilaterale a contractului, locatorul va restitui locatarului diferenta de
chirie reprezentand suma incasata raportata la pericada ocupdrii efective a terenului {in cazul in
care a achitat integral chiria) '

(4) La incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, locatorul va anunta rezilierea
contractului prin somatie scrisa, iar locatarul este obligat sa elibereze bunul inchiriat ih termen de
5 zile de la primirea somatiei

Capitolul X — Clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de
mediu intre locator gi locatar
Art. 11 Pe durata inchirienii, locatarul este obligat sa asigure respectarea normelor de protectie a
mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatad prin Legea nr. 265/2006 — pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile gi
completarile ulterioare.

Capitolul X| - Raspunderea contractuala
Art. 12 (1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de inchiriere atrage rdspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) In caz de neexecutare, de catre oricare dintre parti, a obligatiilor rezuitate din prezentul
contract, acesta se considera desfiintat de plin drept, far& a mai fi necesara punerea in intarziere
sau orice formalitate prealabild ori interventia instantei.

(3) Majorarile de intarziere, care se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei, se determina prin aplicarea procentului legal asupra debitului,
cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorarile de intarziere se calculeaza si se
incaseaza de drept, fard prealabild notificare.

(4) Daunele-interese reprezintad paguba efectiva si castigul nerealizat.



Capitolul XIf - Alte clauze
Art. 13 (1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul
partilor contractante.
(2) Prin derogare de la prevederile alin. 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin.
(2) si (3) din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.
Art. 14 Cesiunea prezentului contract este posibild numai in cazul in care constructia a fost
nstrainata. in acest caz, clauzele contractuale se vor renegocia.

Capitolut Xiil ~ Definitii
Art. 15 (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de Tnchiriere, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se nteleg acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului i care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(3) Prin penaiitati legale se intelege suma rezultata prin aplicarea cotei majorarilor de
intarziere stabilitd prin hotirare de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare,
constand in impozite, taxe si alte sume, care reprezint3, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in patru exemplare, doud pentru locator,
unul pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite si Taxe Locale din cadrul Primariei oragului
Ludus.

Locator, Locatar,
Orasul Ludug
prin Primdria oragului Ludusg Kocsis losi

VIZAT,
Director AP.L.si AD.P, Sef Birou LT.L,,
jr. Morar An Bordan Dgnnis
— oy ——
U
/ CF.P,
e DUCIU Maria -~
0715 7 S
Y
i {




ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Pentru Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS Secretar
Biroul , Investitii, Achizitii, Domeniu Public” jr. Giurgea Eugenia

Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 1
la contractul de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010

Tn baza prevederilor contract si ale hotardrii Consiliului Local Ludus nr. 136 din
18.12.2012, au intervenit urm&toarele modificari:

Art. 1 Partile contractante vor fi:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludus, cu sediul in judeful Mures, orasul Ludus,
bd. | Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, tel. 0265-411716, fax 0265-413402, avand cod
fiscal 5669317, reprezentatd prin primar, di. Moldovan Cristian, in calitate de locator, pe
de o parte, si

Matel Estere-Lefitia, cu domiciliul in Ludus, str. Amurgului, nr. 9, jud. Mures, avand
CNP 2560522260010, posesoare a Cl seria MS, nr. 346352, eliberatd de SPCLEP Ludus, la
data de 29.11.2005, in califate de locatar, pe de altd parte.

Art. 2 Se prelungeste durata contractului de nchiriere cu un an, pdnd la data de
31.12.2013.

Restul clauzelor contractuale nu se modificd.
Prezentul act aditional a fost incheiat azi, 19.12.2012, in patru exemplare, unul

pentru locator, unul pentru vechiul locatar, unul pentru actualut locatar si unul pentry
Birou! Impozite si Taxe Locale din cadrut Primdriei orasului Ludus.

Locator, Locatar,
UAT Ludus Matei Estere-Letitia

VIZAT,
Sef Birou LA.D.P., Sef Birou L.T.L., DATA CFP.,
Bungardi Anca Tripon Cristian VIZAT PESTRULCARTBOL

FINANCIAR PREVENTIV
CONTABIL
e CIU MARIA
"“ SEMNATURAY .. \y Asaesmfim s !
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ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL MURES Oficiul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Paul-Mihai
Biroul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public’ i
Compartimentul Domeniu Public

Act aditional nr. 2
[a contractul de inchiriere nr. 309 din 22.12.2010

Incheiat intre:

Unitatea Administrativ-Teritoriald Ludug, cu sediul in judeful Mureg, orasul Ludus,
bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, jud. Mures, tel. 0265-411718, fax 0265-413402, avand cod fiscal
5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de locator, pe de 0
parte, i ,

Matei Estere-Letitia, cu domiciliul in Ludus, str. Amurgului, nr. 9, jud. Mures, avand
CNP 2560522260010, posesoare a C! seria MS, nr. 346352, eliberata de SPCLEP Ludus, la
data de 29.11.2005, in calitate de locatar, pe de aita parte.

In baza prevederilor din contract gi ale hotararii Consiliului Local Ludug nr. 37 din
18.03.2014, au intervenit urmatoarele modificari:

Art. 1 Se prelungeste durata contractului de inchiriere cu un an, pana la data de 31.12.2014.
Restul clauzelor contractuale nu se modifica.
Prezentul act aditional a fost incheiat azi, 19.03.2014, in trei exemplare, unul pentru

locator, unu! pentru locatar si unul pentru Biroul Impozite §i Taxe Locale din cadrul Primériei
oragului Ludus.

Locator, Locatar,

UAT Ludus Mate/ijjngetiﬁa

VIZAT,

Sef Birou 1LA.D.P.,
Ndsdudean Anca




